Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

Vom 28. Februar 1983 mit den Anderungen zum BKleingG vom 8. April 1994

ERSTER ABSCHNITT
Allgemeine Vorschriften

§1
Begriffsbestimmungen

(1) Ein Kleingarten ist ein Garten, der

1. dem Nutzer (Kleingértner) zur nichterwerbsméfBigen gartnerischen Nutzung, insbesondere zur
Gewinnung von Gartenbauerzeugnisse fiir den Eigenbedarf, und zur Erholung dient
(kleingértnerische Nutzung) und

2. 1in einer Anlage liegt, in der mehrere Finzelgérten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, zum
Beispiel Wegen, Spielflichen und Vereinshdusern, zusammengefaf3t sind (Kleingartenanlage).

(2) Kein Kleingarten ist

1. ein Garten, der zwar die Voraussetzungen des Absatzes 1 erfiillt, aber vom Eigentiimer oder
einem seiner Familienangehorige im Sinne des § 8 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
genutzt wird (Eigentlimergarten);

2. ein Garten, der einem zur Nutzung einer Wohnung Berechtigten im Zusammenhang mit der
Wohnung {iberlassen ist (Wohnungsgarten);

3. ein Garten, der einem Arbeitnehmer im Zusammenhang mit dem Arbeitsvertrag iiberlassen ist
(Arbeitnehmergarten);

4. ein Grundstiick, auf dem vertraglich nur bestimmte Gartenbauerzeugnisse angebaut werden
diirfen;

5. ein Grundstiick, das vertraglich nur mit einjdhrigen Pflanzen bestellt werden darf (Grabeland).

(3) Ein Dauerkleingarten ist ein Kleingarten auf einer Flache, die im Bebauungsplan fiir
Dauerkleingirten festgesetzt ist.

§2
Kleingirtnerische Gemeinniitzigkeit

Eine Kleingértnerorganisation wird von der zustéindigen Landesbehorde als gemeinniitzig
anerkannt, wenn sie im Vereinsregister eingetragen ist, sich der regelméfBigen Priifung der
Geschiftsfiihrung unterwirft und wenn die Satzung bestimmt, daf3
1. die Organisation ausschlieBlich oder iiberwiegend die Forderung des Kleingartenwesens sowie

die fachliche Betreuung ihrer Mitglieder bezweckt.
2. erzielte Einnahmen kleingértnerischen Zwecken zugefiihrt werden und
3. bei der Auflosung der Organisation deren Vermogen fiir kleingértnerische Zwecke verwendet

wird.

§3
Kleingarten und Gartenlauben
(1) Ein Kleingarten soll nicht grofer als 400 Quadratmeter sein.
Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege sollen bei der
Nutzung und Bewirtschaftung des Kleingartens beriicksichtigt werden.



(2) Im Kleingarten ist eine Laube in einfacher Ausfiihrung mit hochstens 24 Quadratmetern
Grundflidche einschlieBlich iiberdachtem Freisitz zuldssig; die §§ 29 bis 36 des Bundesbaugesetzes
bleiben unberiihrt. Sie darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und
Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.

(3) Die Absitze 1 und 2 gelten entsprechend fiir Eigentiimergérten.

ZWEITER ABSCHNITT
Kleingartenpacht

§4
Kleingartenpachtvertrige
(1) Fiir Kleingartenpachtvertrige gelten die Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuchs tiber die
Pacht, soweit sich aus diesem Gesetz nichts anderes ergibt.

(2) Die Vorschriften iiber Kleingartenpachtvertriage gelten, soweit nicht anderes bestimmt ist, auch
fiir die Pacht von Grundstiicken zu dem Zweck sie aufgrund einzelner Kleingartenpachtvertrige
weiterzuverpachten (Zwischenpacht). Ein Zwischenpachtvertrag, der nicht mit einer als
gemeinniitzig anerkannten Kleingértnerorganisation oder der Gemeinde geschlossen wird ist
nichtig. Nichtig ist auch ein Vertrag zur Ubertragung der Verwaltung einer Kleingartenanlage, der
nicht mit einer in Satz 2 bezeichneten Kleingértnerorganisation geschlossen wird.

(3) Wenn offentliche Interessen dies erfordern, insbesondere wenn die ordnungsgemaife
Bewirtschaftung oder Nutzung der Kleingérten oder der Kleingartenanlage nicht mehr gewéhrleistet
ist, hat der Verpachter die Verwaltung der Kleingartenanlage einer in Absatz 2 Satz 2 bezeichneten
Kleingirtnerorganisation zu iibertragen.

§5

Pachtzins
(1) Als Pachtzins darf hochstens der vierfache Betrag des ortsiiblichen Pachtzinses im
erwerbsmafigen Obst- und Gemiiseanbau, bezogen auf die Gesamtflache der Kleingartenanlage,
verlangt werden. Die auf die gemeinschaftlichen Einrichtungen entfallenden Flachen werden bei der
Ermittlung des Pachtzinses fiir den einzelnen Kleingarten anteilig berticksichtigt. Liegen ortsiibliche
Pachtzinsen im erwerbsmifBigen Obst- und Gemiiseanbau nicht vor, so ist der entsprechende
Pachtzins in einer vergleichbaren Gemeinde als Bemessungsgrundlage zugrunde zu legen.
Ortsiiblich im erwerbsmiBigen Obst- und Gemiiseanbau ist der in der Gemeinde durchschnittlich
gezahlte Pachtzins.
(2) Auf Antrag einer Vertragspartei hat der nach § 137 des Bundesbaugesetzes eingerichtete und
ortlich zustindige Gutachterausschufl ein Gutachten iiber den ortsiiblichen Pachtzins im
erwerbsmifBigen Obst- und Gemiiseanbau zu erstatten.
Die fiir die Anzeige von Landpachtvertrdgen zustindigen Behdrden haben auf Verlangen des
Gutachterausschusses Auskiinfte {iber die ortsiibliche Pachtzinsen im erwerbsméfigen Obst- und
Gemiiseanbau zu erteilen. Liegen anonymisierbare Daten im Sinne des Bundesdatenschutzgesetzes
nicht vor, sind ergéinzend Pachtzinsen im erwerbsméafigen Obst- und Gemiiseanbau in einer
vergleichbaren Gemeinde als Bemessungsgrundlage heranzuziehen.
(3) Ist der vereinbarte Pachtzins niedriger oder hoher als der sich nach den Absdtzen 1 und 2
ergebende Hochstpachtzins, kann die jeweilige Vertragspartei der anderen Vertragspartei schriftlich
erkldren, da3 der Pachtzins bis zur Hohe des Hochstpachtzinses herauf- oder herabgesetzt wird.
Aufgrund der Erkldrung ist vom ersten Tage des auf die Erklarung folgenden Zahlungszeitraumes
an der hohere oder niedrigere Pachtzins zu zahlen. Die Vertragsparteien konnen die Anpassung



frithestens nach Ablauf von drei Jahren seit VertragsschluB3 oder der vorhergehenden Anpassung
verlangen. Im Falle einer Erkldrung des Verpéchters iiber eine Pachtzinserhhung ist der Pachter
berechtigt, das Pachtverhiltnis spatestens am fiinfzehnten Werktag des Zahlungszeitraums, von dem
an die Pacht erhoht werden soll, fiir den Ablauf des ndchsten Kalendermonats zu kiindigen. Kiindigt
der Pichter, so tritt eine Erhohung des Pachtzinses nicht ein.

(4) Der Verpéachter kann fiir von ihm geleistete Aufwendungen fiir die Kleingartenanlage,
insbesondere fiir Bodenverbesserungen, Wege, Einfriedigungen und Parkplitze, vom Péchter
Erstattung verlangen, soweit die Aufwendungen nicht durch Leistungen der Kleingértner oder ihrer
Organisationen oder durch Zuschiisse aus 6ffentlichen Haushalten gedeckt worden sind und soweit
sie im Rahmen der kleingartnerischen Nutzung iiblich sind. Die Erstattungspflicht eines
Kleingértners ist auf den Teil der ersatzfahigen Aufwendungen beschréinkt, der dem
Flachenverhiltnis zwischen seinem Kleingarten und der Kleingartenanlage entspricht; die auf die
gemeinschaftlichen Einrichtungen entfallenden Flichen werden der Kleingartenflédche

anteilig zugerechnet. Der Péchter ist berechtigt, den Erstattungsbetrag in Teilleistungen in Hohe des
Pachtzinses zugleich mit dem Pachtzins zu entrichten.

(5) Der Verpéachter kann vom Pichter Erstattung der 6ffentlich-rechtlichen Lasten verlangen, die
auf dem Kleingartengrundstiick ruhen. Absatz 4, Satz 2 ist entsprechend anzuwenden. Der Péchter
ist berechtigt, den Erstattungsbetrag einer einmalig erhobenen Abgabe in Teilleistungen, hochstens
in fiinf Jahresleistungen, zu entrichten.

§6
Vertragsdauer
Kleingartenpachtvertrige liber Dauerkleingirten konnen nur auf unbestimmte Zeit geschlossen
werden; befristete Vertrige gelten als auf unbestimmte Zeit geschlossen.

§7
Schriftform der Kiindigung
Die Kiindigung des Kleingartenpachtvertrages bedarf der schriftlichen Form.

§8
Kiindigung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist

Der Verpichter kann den Kleingartenpachtvertrag ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen,

wenn

1. der Piachter mit der Entrichtung des Pachtzinses fiir mindestens ein Vierteljahr in Verzug ist und
nicht innerhalb von zwei Monaten nach schriftlicher Mahnung die fillige Pachtzinsforderung
erfullt oder

2. der Pachter oder von ihm auf dem Kleingartengrundstiick geduldete Personen so
schwerwiegende Pflichtverletzungen begehen, insbesondere den Frieden in der
Kleingirtnergemeinschaft so nachhaltig storen, dal dem Verpachter die Fortsetzung des
Vertragsverhdltnisses nicht zugemutet werden kann.

§9
Ordentliche Kiindigung
(1) Der Verpéachter kann den Kleingartenpachtvertrag kiindigen, wenn
1. der Pachter ungeachtet einer schriftlichen Abmahnung des Verpéchters eine nicht
kleingértnerische Nutzung fortsetzt oder andere Verpflichtungen, die die Nutzung des
Kleingartens betreffen, nicht unerheblich verletzt, insbesondere die Laube zum dauernden



Wohnen benutzt, das Grundstiick unbefugt einem Dritten tiberlaft, erhebliche
Bewirtschaftungsméingel nicht innerhalb einer angemessenen Frist abstellt oder geldliche oder
sonstige Gemeinschaftsleistungen fiir die Kleingartenanlage verweigert;

2. die Beendigung des Pachtverhéltnisses erforderlich ist, um die Kleingartenanlage neu zu
ordnen, insbesondere um Kleingérten auf die im § 3 Abs. 1 vorgesehene Grofle zu beschréinken,
die Wege zu verbessern oder Spiel- oder Parkplitze zu errichten;

3. der Eigentiimer selbst oder einer seiner Familienangehdrigen im Sinne des § 8 Abs. 1 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes einer Garten kleingértnerisch nutzen will und ihm anderes
Geeignetes Gartenland nicht zur Verfiigung steht; der Garten ist unter Berilicksichtigung der
Belange der Kleingértner auszuwéhlen;

4. planungsrechtlich eine andere als die kleingértnerische Nutzung zuléssig ist und der Eigentiimer
durch die Fortsetzung des Pachtverhiltnisses an einer anderen wirtschaftlichen Verwertung
gehindert ist und dadurch erhebliche Nachteile erleiden wiirde;

5. die als Kleingarten genutzte Grundstiicksflache alsbald der im Bebauungsplan festgesetzten
anderen Nutzung zugefiihrt oder alsbald fiir diese Nutzung vorbereitet werden soll; die
Kiindigung ist auch von Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans zuldssig, wenn die
Gemeinde seine Aufstellung, Anderung oder Ergiinzung beschlossen hat, nach dem Stand der
Planungsarbeiten anzunehmen ist, daf die beabsichtigte andere Nutzung festgesetzt wird und
dringende Griinde des 6ffentlichen Interesses die Vorbereitung oder die Verwirklichung der
anderen Nutzung vor Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans erfordern oder

6. die als Kleingartenanlage genutzte Grundstiicksfldche
a) nach abgeschlossener Planfeststellung fiir die festgesetzte Nutzung oder
b) fiir die in § 1 Abs. 1 des Landbeschaffungsgesetzes in der im Bundesgesetzblatt Teil 111,

Gliederungsnummer 54-3, veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 33 des
Gesetzes vom 20. Dezember 1976 (BGBI. 1 S. 3574) gedndert worden ist, genannten Zwecke
alsbald benotigt wird.

(2) Die Kiindigung ist nur fiir den 30. November eines Jahres zuldssig sie hat spétestens zu erfolgen
1. in den Fillen des Absatzes 1 Nr. 1 am dritten Werktag im August,

2. inden Féllen des Absatzes 1 Nr. 2 bis 6 am dritten Werktag im Februar

dieses Jahres. Wenn dringende Griinde die vorzeitige Inanspruchnahme der kleingartnerisch
genutzten Flache erfordern, ist eine Kiindigung in den Fillen des Absatzes 1 Nr. 5 und 6 spétestens
am dritten Werktag eines Kalendermonats fiir den Ablauf des néchsten Monat zuléssig.

(3) Ist der Kleingartenpachtvertrag auf bestimmte Zeit eingegangen, ist die Kiindigung nach Absatz
1 Nr. 3 oder 4 unzulidssig.

§10
Kiindigung von Zwischenpachtvertrigen
(1) Der Verpéachter kann einen Zwischenpachtvertrag auch kiindigen, wenn
1. der Zwischenpichter Pflichtverletzungen im Sinne des § 8 Nr. 2 oder des § 9 Abs. 1 Nr. 1
ungeachtet einer Abmahnung des Verpéchters duldet oder
2. dem Zwischenpichter die kleingértnerische Gemeinniitzigkeit aberkannt ist.

(2) Durch eine Kiindigung nach § 9 Abs. 1 Nr. 3 bis 6, die nur Teile der Kleingartenanlage betrifft,
wird der Zwischenpachtvertrag auf die librigen Teile der Kleingartenanlage beschrénkt.

(3) Wird ein Zwischenpachtvertrag durch eine Kiindigung des Verpéchters beendet, tritt der
Verpichter in die Vertrage des Zwischenpéchters mit den Kleingartnern ein.



§11

Kiindigungsentschidigung
(1) Wird ein Kleingartenpachtvertrag nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 gekiindigt, hat der Pachter einen
Anspruch auf angemessene Entschidigung fiir die von ihm eingebrachten oder gegen Entgelt
iibernommenen Anpflanzungen und Anlagen, soweit diese im Rahmen der kleingértnerischen
Nutzung iiblich sind. Soweit Regeln fiir die Bewertung von Anpflanzungen und Anlagen von den
Léandern aufgestellt oder von einer Kleingértnerorganisation beschlossen und durch die zusténdige
Behorde genehmigt worden sind, sind diese bei der Bemessung der Hohe der Entschiadigung
zugrunde zu legen. Bei einer Kiindigung nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 oder 6 sind dariiber hinaus die fiir
die Enteignungsentschadigung geltenden Grundsitze zu beachten.

(2) Zur Entschiadigung ist der Verpéachter verpflichtet, wenn der Vertrag nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 bis 4
gekiindigt worden ist. Bei einer Kiindigung nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 oder 6 ist derjenige zur
Entschiadigung verpflichtet, der die als Kleingarten genutzte Flache in Anspruch nimmt.

(3) Der Anspruch ist fillig, sobald das Pachtverhiltnis beendet und der Kleingarten gerdumt ist.

§12
Beendigung des Kleingartenpachtvertrages
bei Tod des Kleingiirtners
(1) Stirbt der Kleingirtner, endet der Kleingartenpachtvertrag mit dem Ablauf des Kalendermonats,
der auf den Tod des Kleingirtners folgt.

(2) Ein Kleingartenpachtvertrag, den Eheleute gemeinschaftlich geschlossen haben, wird beim Tode
eines Ehegatten mit dem iiberlebenden Ehegatten fortgesetzt. Erklért der iiberlebende Ehegatte
binnen eines Monats nach dem Todesfall schriftlich gegeniiber dem Verpéchter, da3 er den
Kleingartenpachtvertrag nicht fortsetzen will, gilt Absatz 1 entsprechend.

(3) Im Falle des Absatzes 2 Satz 1 ist § 569a Abs. 3 und 4 des Biirgerlichen Gesetzbuchs iiber die
Haftung und iiber die Anrechnung des geleisteten Mietzinses entsprechend anzuwenden.

§13
Abweichende Vereinbarungen
Vereinbarungen, durch die zum Nachteil des Pachters von den Vorschriften dieses Abschnitts
abgewichen wird, sind nichtig.

DRITTER ABSCHNITT
Dauerkleingirten

§ 14
Bereitstellung und Beschaffung von Ersatzland
1) Wird ein Kleingartenpachtvertrag iiber einen Dauerkleingarten nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 oder 6
gekiindigt, hat die Gemeinde geeignetes Ersatzland bereitzustellen oder zu beschaffen, es sei denn,
sie ist zur Erfiillung der Verpflichtung au3erstande.

(2) Hat die Gemeinde Ersatzland bereitgestellt oder beschafft, hat der Bedarfstrager an die
Gemeinde einen Ausgleichsbetrag zu leisten, der dem Wertunterschied zwischen der in Anspruch



genommenen kleingértnerisch genutzten Fldche und dem Ersatzland entspricht.

(3) Das Ersatzland soll im Zeitpunkt der Rdumung des Dauerkleingartens fiir die kleingdrtnerische
Nutzung zur Verfiigung stehen.

§ 15
Begriindung von Kleingartenpachtvertrigen
durch Enteignung
(1) An Flachen, die in einem Bebauungsplan fiir Dauerkleingérten festgesetzt sind, konnen durch
Enteignung Kleingartenpachtvertrage zugunsten Pachtwilliger begriindet werden.

) Die Enteignung setzt voraus, daf3

das Wohl der Allgemeinheit sie erfordert,

der Enteignungszweck auf andere zumutbare Weise nicht erreicht werden kann und

dem Eigentlimer ein angemessenes Angebot zur Begriindung der Kleingartenpachtvertrage
gemacht worden ist; das Angebot ist in bezug auf den Pachtzins als angemessen anzusehen,
wenn dieser dem Pachtzins nach § 5 entspricht.

(3) Der als Entschadigung festzusetzende Pachtzins bemif3t sich nach § 5.

(4) Im tibrigen gilt das Landesenteignungsrecht.

bl Sl

VIERTER ABSCHNITT
Uberleitungs- und SchluBvorschriften

§16
Uberleitungsvorschriften fiir bestehende Kleingirten
(1) Kleingartenpachtverhiltnisse, die im Zeitpunkt des Inkrafttreten dieses Gesetzes bestehen,
richten sich von diesem Zeitpunkt an dem neuen Recht.

(2) Vor Inkrafttreten dieses Gesetzes geschlossene Pachtvertrige tiber Kleingérten, die bei
Inkrafttreten dieses Gesetzes keine Dauerkleingdrten sind, sind wie Vertrage iiber Dauerkleingérten
zu behandeln, wenn die Gemeinde Eigentlimerin der Grundstlicke ist.

(3) Stehen bei Vertrdgen der in Absatz 2 bezeichneten Art die Grundstiicke nicht im Eigentum der
Gemeinde, enden die Pachtverhidltnisse mit Ablauf des 31. Mirz 1987, wenn der Vertrag befristet
und die vereinbarte Pachtzeit bis zu diesem Zeitpunkt abgelaufen ist; im {ibrigen verbleibt es bei der
vereinbarten Pachtzeit.

(4) Ist die Kleingartenanlage vor Ablauf der in Absatz 3 bestimmten Pachtzeit im Bebauungsplan
als Flache fiir Dauerkleingirten festgesetzt worden, gilt der Vertrag als auf unbestimmte Zeit
verldngert. Hat die Gemeinde vor Ablauf des 31. Médrz 1987 beschlossen, einen Bebauungsplan
aufzustellen mit dem Ziel, die Flache fiir Dauerkleingérten festzusetzen, und den Beschluf nach § 2
Abs. 1 Satz 2 Bundesbaugesetzes bekanntgemacht, verlangert sich der Vertrag Zeitpunkt der
Bekanntmachung an um vier Jahre; der vom Zeitpunkt der vereinbarten Beendigung der Pachtzeit
bis zum 31. Mérz 1987 abgelaufene Zeitraum ist hierbei anzurechnen. Vom Zeitpunkt der
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans an sind die Vorschriften iiber Dauerkleingérten
anzuwenden.

§17
Uberleitungsvorschrift fiir die kleingiirtnerische



Gemeinniitzigkeit

Anerkennungen der kleingértnerischen Gemeinniitzigkeit, die Inkrafttreten dieses Gesetzes
ausgesprochen worden sind, bleiben unberiihrt.

§18
Uberleitungsvorschriften fiir Lauben
(1) Vor Inkrafttreten dieses Gesetzes rechtmiBig errichtete Lauben die in § 3 Abs. 2 vorgesehene
GroBe tiberschreiten, kdnnen unveridndert genutzt werden.

(2) Ein bei Inkrafttreten dieses Gesetzes bestehende Befugnis des Kleingértners, seine Laube zu
Wohnzwecken zu nutzen, bleibt unberiihrt, soweit andere Vorschriften der Wohnnutzung nicht
entgegenstehen. Fiir die Nutzung der Laube kann der Verpiachter zusétzlich ein angemessenes
Entgelt verlangen.

§19
Stadtstaatenklausel

Die Freie und Hansestadt Hamburg gilt fiir die Anwendung des Gesetzes auch als Gemeinde.

§20
Aufhebung von Vorschriften

(1) Mit Inkrafttreten dieses Gesetzes treten auller Kraft:

1. Kleingarten- und Kleinpachtlandordnung in der im Bundesgesetzblatt Teil III,
Gliederungsnummer 235-1, verdffentlichten bereinigten Fassung;

2. Gesetz zur Ergdnzung der Kleingarten- und Kleinpachtlandordnung in der im Bundesgesetzblatt
Teil III, Gliederungsnummer 235-2, verdffentlichten bereinigten Fassung;

3. Verordnung tliber Kiindigungsschutz und andere kleingartenrechtliche Vorschriften in der im
Bundesgesetzblatt Teil III Gliederungsnummer 235-4, veroffentlichten bereinigten Fassung;

4. Bestimmungen iiber die Forderung von Kleingérten vom 22. Méarz 1938 (Reichsanzeiger 1938
Nr. 74), Bundesgesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer 235-6;

5. Anordnung iiber eine erweiterte Kiindigungsmdglichkeit kleingértnerisch bewirtschaftetem
Land in der im Bundesgesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer 235-5, veréffentlichten
bereinigten Fassung;

6. Gesetz zur Anderung und Ergiinzung kleingartenrechtlicher Vorschriften vom 28. Juli 1969
(BGBIL. IS. 1013);

7. Artikel 4 des Gesetzes zur Anderung des Berlinhilfegesetzes und anderer Vorschriften vom 23.
Junil970 (BGBI. 1 S. 826);

8. Baden-Wiirttemberg (fiir das ehemalige Land Wiirttemberg-Hohenzollern): Verordnung des
Landwirtschaftsministeriums tiber Kiindigungsschutz von Kleingérten vom 28. Juli 1947
(Regierungsblatt S. 104), Bundesgesetzblatt Teil 111, Gliederungsnummer 235-8;

9. Baden-Wiirttemberg (fiir das ehemalige Land Baden): Landesverordnung iiber die
Auflockerung des Kiindigungsschutzes von Kleingarten vom 19. November 1948 (Gesetz- und
Verordnungsblatt 1949 S. 50), Bundesgesetzblatt Teil 111, Gliederungsnummer 235-7;

10. Hamburg: Verordnung iiber Pachtpreise fiir Kleingirten vom 28. Mérz 1961 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt S. 115), geéindert durch die Verordnung zur Anderung der
Verordnung iiber Pachtpreise fiir Kleingérten vom 18. Februar 1969 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt S.22);



11. Rheinland-Pfalz: Landesgesetz iiber Kiindigungsschutz fiir Kleingérten und andere
kleingartenrechtliche Vorschriften vom 23. November 1948 (Gesetz- und Verordnungsblatt S.
410), Bundesgesetzblatt Teil III Gliederungsnummer 235-10;

12. Schleswig-Holstein: Kleingartengesetz vom 3. Februar 1948 (Gesetz- und Verordnungsblatt S.
59) in der Fassung vom 5. Mai 1948 (Gesetz- und Verordnungsblatt S. 148), mit Ausnahme der
§§ 24 bis 26. Bundesgesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer 235-3;

13. Schleswig-Holstein: Schleswig-Holsteinische Verfahrensordnung fiir Kleingartensachen vom
16. August 1948 (Gesetz- und Verordnungsblatt S. 192). Bundesgesetzblatt Teil III,
Gliederungsnummer 235-3-1.

(2) Mit Inkrafttreten dieses Gesetzes erldschen beschrinkte personliche Dienstbarkeiten, die
aufgrund von § 5 Abs.1 Satz 5 des nach Absatz 1 Nr. 12 auller Kraft tretenden Kleingartengesetzes
von Schleswig-Holstein im Grundbuch eingetragen worden sind. Fiir die Berichtigung des
Grundbuchs werden Kosten nicht erhoben.

§ 20a
Uberleitungsregelungen aus Anlafl der Herstellung
der Einheit Deutschlands

In dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten Gebiet ist dieses Gesetz mit folgenden

MaBgaben anzuwenden:

1. Kleingartennutzungsverhéltnisse, die vor dem Wirksamwerden des Beitritts begriindet worden
und nicht beendet sind, richten sich von diesem Zeitpunkt an nach diesem Gesetz.

2. Vor dem Wirksamwerden des Beitritts geschlossene Nutzungsvertrige tiber Kleingérten sind
wie Kleingartenpachtvertrige iiber Dauerkleingérten zu behandeln, wenn die Gemeinde bei
Wirksamwerden des Beitritts Eigentiimerin der Grundstiicke ist oder nach diesem Zeitpunkt das
Eigentum an diesen Grundstiicken erwirbt.

3. Bei Nutzungsvertragen iiber Kleingirten, die nicht im Eigentum der Gemeinde stehen, verbleibt
es bei der vereinbarten Nutzungsdauer. Sind die Kleingérten im Bebauungsplan als Flachen fiir
Dauerkleingirten festgesetzt worden, gilt der Vertrag als auf unbestimmte Zeit verliangert. Hat
die Gemeinde vor Ablauf der vereinbarten Nutzungsdauer beschlossen, einen Bebauungsplan
aufzustellen mit dem Ziel, die Fliache fiir Dauerkleingérten festzusetzen, und den Beschlul3 nach
§ 2 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs bekannt gemacht, verlédngert sich der Vertrag vom
Zeitpunkt der Bekanntmachung an um sechs Jahre. Vom Zeitpunkt der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplans an sind die Vorschriften {iber Dauerkleingérten anzuwenden. Unter den in
§ 8 Abs. 4 Satz 1 der Bauplanungs- und Zulassungsverordnung der Deutschen Demokratischen
Republik vom 20. Juni 1990 (GBL. I S. 739) in der Fassung des § 246a Abs.1 Satz 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuchs genannten Voraussetzungen kann ein vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt
werden.

4. Die vor dem Wirksamwerden des Beitritts Kleingértnerorganisationen verlichene Befugnis,
Grundstiicke zum Zwecke der Vergabe an Kleingértner anzupachten, kann unter den fiir die
Aberkennung der kleingértnerischen Gemeinniitzigkeit geltenden Voraussetzungen entzogen
werden. Das Verfahren der Anerkennung und des Entzugs der kleingértnerischen
Gemeinniitzigkeit regeln die Lénder.

5. Anerkennungen der kleingértnerischen Gemeinniitzigkeit, die vor dem Wirksamwerden des
Beitritts ausgesprochen worden sind, bleiben unbertihrt.

6. Der bei Inkrafttreten des Gesetzes zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes zu leistende
Pachtzins kann bis zur Hohe des nach § 5 Abs.1 zuldssigen Hochstpachtzinses in folgenden
Schritten erhoht werden:
ab 1. Mai 1994 auf das Doppelte,
ab 1. Januar 1996 auf das Dreifache,



ab 1. Januar 1998 auf das Vierfache

des ortstiblichen Pachtzinses im erwerbsmaifBigen Obst- und Gemiiseanbau. Liegen ortsiibliche
Pachtzinsen im erwerbsmifigen Obst- und Gemiiseanbau nicht vor, ist der entsprechende
Pachtzins in einer vergleichbaren Gemeinde als Bemessungsgrundlage zugrunde zu legen. Bis
zum 1. Januar 1998 geltend gemachte Erstattungsbetrige gemdl3 §5 Abs. 5 Satz 3 kénnen vom
Péchter in Teilleistungen, hochstens in acht Jahresleistungen, entrichtet werden.

7. Vor dem Wirksamwerden des Beitritts rechtméBig errichtete Gartenlauben, die die in § 3 Abs. 2
vorgesehene Grofe liberschreiten, oder andere der kleingértnerischen Nutzung dienende
bauliche Anlagen konnen unverdndert genutzt werden. Die Kleintierhaltung in
Kleingartenanlagen bleibt unberiihrt, soweit sie die Kleingartnergemeinschaft nicht wesentlich
stort und der kleingértnerische Nutzung nicht widerspricht.

8. Eine vor dem Wirksamwerden des Beitritts bestehende Befugnis des Kleingértners, seine Laube
dauernd zu Wohnzwecken zu nutzen, bleibt unberiihrt, soweit andere Vorschriften der
Wohnnutzung nicht entgegenstehen. Fiir die dauernde Nutzung der Laube kann der Verpéchter
zusitzlich ein angemessenes Entgelt verlangen.

§ 20b
Sonderregelungen fiir Zwischenpachtverhiiltnisse
im Beitrittsgebiet
Auf Zwischenpachtvertrige tiber Grundstiicke in dem im Artikel 3 des Einigungsvertrages
genannten Gebiet, die innerhalb von Kleingartenanlagen genutzt werden, sind die §§ 8 bis 10 und
§19 des Schuldrechtsanpassungsgesetzes entsprechend anzuwenden.

§21
Berlin-Klausel
Dieses Gesetz gilt nach MaBgabe des § 13 Abs. 1 des Dritten Uberleitungsgesetzes auch im Land
Berlin.

§22
Inkrafttreten
Dieses Gesetz tritt am 1. April 1983 in Kraft.

Gesetz zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes vom 8. April 1994 (BGBI. I S. 766)
- Auszug -

Artikel 1
Anderung des Bundeskleingartengesetzes
- eingearbeitet in den Gesetzestext -

Artikel 2
Anderung des Baugesetzbuches
Dem §135Abs. 4 des Baugesetzbuchs, das zuletzt durch Artikel 6 Abs. 29 des Gesetzes vom 27.
Dezember1993 (BGBI. I S. 2378) gedndert worden ist. Wird folgender Satz 3 angefiigt:
,,Der Beitrag ist auch zinslos zu stunden, solange Grundstiicke als Kleingéirten im Sinne des
Bundeskleingartengesetzes genutzt werden.*
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) Artikel 3
Uberleitungsregelungen
Fiir private Verpachter von Kleingirten findet Artikel 1 Nr. 4 Buchstabe a

1. im Falle am 1. November1992 nicht bestandskriftig entschiedener Rechtsstreitigkeiten {iber
die Hohe des Pachtzinses riickwirkend vom ersten Tage des auf die Rechtshdngigkeit
folgenden Monats,

2. im{brigen ab 1. November1992 Anwendung. Das gilt nicht fiir den Anwendungsbereich des
§20 a des Bundeskleingartengesetzes. § 5 Abs. 3 Satz 1 und 4 des Bundeskleingartengesetzes
gilt entsprechend. Die schriftliche Erklarung des Verpiachters hat die Wirkung, da3 mit dem
vom Verpachter genannten Zeitpunkt an die Stelle des bisherigen Pachtzinses der erhdhte
Pachtzins tritt.

Artikel 4
Inkrafttreten
Dieses Gesetz tritt am 1. Mai 1994 in Kraft. Der §20 b tritt am 1. Januar 1995 in Kraft.

1. S Kommunalabgaben- und —gebiihrenrecht

konnen, also einen Ziel- und Quellverkehr verursachen und somit auf eine Erschliefung angewiesen
sind und deswegen einen ErschlieBungsvorteil haben.

Nach § 125 Abs. 1 BauGB setzt die rechtmiBige (erstmalige) Herstellung von
erschlieBungsbeitragsfahigen Verkehrsanlagen einen rechtskriftigen Bebauungsplan voraus.
Beitragsfahig sind daher nur Dauerkleingartengrundstiicke gemdl3 § 1 Abs.3 BKleingG, die nach §
9 Abs.I Nr. 15 festgesetzt sind.

Sonstige Kleingartenanlagen sind bauplanungsrechtlich als Auflenbereich zu qualifizieren und
unterliegen daher nicht der ErschlieBungsbeitragspflicht. Sie sind kein im Zusammenhang bebauter
Ortsteil ( § 34 BauGB ), auch dann nicht, wenn sie mit Gartenlauben bebaut sind.

Fiir Kleingartenanlagen gilt gemiB Artikel 2 BKLeingAndG beziiglich der ErschlieBungsbeitriige
eine Sonderregelung. Dort heil3t es, daB3 gemél § 135 Abs.4 Satz 3 BauGB der Beitrag auch zinslos
zu stunden ist, solange Grundstiicke als Kleingérten im Sinne des BKleingG genutzt werden.

Diese Billigkeitsregelung wurde fiir Dauerkleingirten deshalb geschaffen, um eine , wegen der
Uberwillzbarkeit des ErschlieBungsbeitrages auf die Pichter gemiB § 5 Abs.5 BKleingG, mogliche
unangemessene und sozialpolitisch nicht zu rechtfertigende Belastung der Kleingértner zu
vermeiden.

Der Gesetzgeber hat diese Regelung angesichts des sozial-politischen Charakters der Kleingirten
gerechtfertigt erachtet.

Die Stundungsregelung findet nur auf Kleingirten Anwendung, die den Begriffsmerkmalen des § 1
Abs. 1 BKleingG entsprechen. Eines Stundungsantrages seitens des Grundstiickseigentiimers bedarf
es nicht, weil die Gemeinde von Amts wegen zur Stundung verpflichtet ist.

Die Stundung erfolgt jedoch nur fiir die Dauer der Nutzung des Grundstiicks als Kleingérten i. S. d.
§ 1 Abs. 1 BKleingG.

Die Stundung gilt nicht, wenn die Gérten zwar den in § 1 Abs. 1 BkleingG genannten Merkmalen
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entsprechen, aber den in § 1 Abs.2 BKleingG aufgezédhlten Gérten oder Grundstiicksnutzungen
zuzurechnen sind. Das spielt insbesondere dann eine Rolle, wenn der Verein das Land gekauft hat.
Hier ist entscheidend, ob die Parzellen von den Kleingértnern auf Pachtbasis oder als
Eigentumsland genutzt werden.

Anschluflbeitrag

Wihrend der Gesetzgeber die ErschlieBungsbeitriage gestundet hat, solange das Grundstiick als
Kleingartenanlage i. S. d. BKleingG genutzt wird, gibt es eine solche Regelung fiir
AnschluBbeitrage nicht.

Sie gilt also nicht fiir den Anschluf3 an Strom und Gas, an Trinkwasserver- sowie Abwasser- und
Abfallentsorgungsanlagen.

Grundsétzlich gilt, dal Kleingartenfldchen entweder im bauplanerischen Auf3enbereich oder auf
speziell fir Kleingartenzwecke ausgewiesenen Griinflichen innerhalb bebauter Gebiete liegen. Sie
sind selbst prinzipiell keine Baulandnutzung.

Als Folge .dieser bundesgesetzlichen Behandlung ist eine umfassende ErschlieBung entsprechend
den bundesgesetzlichen und gemeindlichen Anforderungen an Bauland nicht notwendig und auch
nicht erforderlich.

Die Art und Weise der ErschlieBung hat immer die bestimmungsgeméfle Nutzung des jeweiligen
Flurstiickes sicherzustellen. Die bestimmungsgemaifle Nutzung in unserem Fall ist eine
kleingértnerische Nutzung gemif} § 1 Abs. | BKleingG.

Eine kleingirtnerische Nutzung der Parzelle erfordert

- die verkehrsméfige Anbindung der Kleingérten an das 6ffentliche Stralennetz, um den Zugang
zu sichern; es muf} sogar nicht immer eine Zufahrt sein ;

- den WasseranschluB3 des Kleingartens, aber nicht der Gartenlaube;

- den Ausschluf} all der Anlagen und Einrichtungen, die dem Wohnen dienen,

insbes. die Trinkwasserver- und die Abwasser- sowie Fikalentsorgung der Gartenlaube.

Der Versuch, Ver- und Entsorgungsanlagen in der Laube in das BKleingG als zuléssig
aufzunehmen, ist im Novellierungsverfahren 1994 (BKleingAndG) gescheitert. Damit steht
nunmehr ausdriicklich fest, daB3 Ver- und Entsorgungseinrichtungen in Gartenlauben nicht zuldssig
sind. Sind sie in der Laube nicht zuléssig, besteht auch keine Notwendigkeit, die Kleingartenanlage
an solche Einrichtungen anzuschlieen, ausgenommen ist davon lediglich das Vereinsheim.

Das ist auch die Rechtsgrundlage fiir die Sonderbehandlung der Kleingartenanlage bei der
Uberwilzung von ErschlieBungsbeitrigen.

Ein Recht, AnschluB3beitrige einzufordern, haben die Kommunen immer dann, wenn das tatsichlich
in den Gérten Vorhandene sie dazu direkt oder indirekt auffordert. Fallt eine Kleingartenanlage
durch das (rechtswidrige) Handeln der Kleingértner unter einen Anschluf3- und Benutzungszwang,
dann miissen die damit verbundenen Belastungen in Form von Beitrdgen und Gebiihren auch durch
die Kleingértnergemeinschaft getragen werden.

Entscheidend fiir die Betrachtung einer Anlage als Kleingartenanlage ist immer, ob die zuldssige
Nutzung - die kleingértnerische Nutzung- tatsédchlich auch ausgeiibt wird. Nur in diesen Féllen
kann man der Heranziehung zur Zahlung von AnschluBbeitrigen bzw. deren Uberwilzung auch
erfolgreich widersprechen. Der Nutzer ist also in der Beweispflicht , dal er dem Anschluf3- und
Benutzungszwang sachlich nicht unterliegen kann.

Ahnliche Probleme treten auf, wenn die Kleingértner und die Kleingartenanlage durch kommunale
Satzungen zur Zahlung von Abfall-, Abwasser-, Fikalien- und Stralenreinigungsgebiihren
herangezogen werden sollen.

Gebiihren sind offentlich-rechtliche Geldleistungen fiir eine Inanspruchnahme 6ffentlicher
Einrichtungen und Anlagen. Sie sind Benutzungsgebiihren.

Den Kreis der Gebiihrenschuldner legt der Gemeinderat in der jeweiligen Satzung fest. Das konnen
Grundstiickseigentiimer sein, die die Gebiihr dann gemil § 5 Abs.5 BKleingG auf den Nutzer
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iiberwilzen konnen, das konnen aber auch direkt die Nutzer sein.

In Widerspruch gegen einen Gebiihrenbescheid kann nur der Gebiihrenschuldner gehen. Ist dies der
Grundstiickseigentiimer, so kann der Kleingértner gegen einen unberechtigten Bescheid selbst kein
Rechtsmittel einlegen. Die Moglichkeit der Uberwilzung einer Gebiihr auf den Nutzer kann den
Grundstiickseigentiimer gegeniiber einer Beitragspflicht unkritisch werden lassen, so dal ggf. aus
Unkenntnis ein Beitrags- oder Gebiihrenbescheid rechtskriftig wird, obwohl kein Grund fiir ein
Heranziehen des Nutzers zur Zahlung vorliegt.

Ob eine Beitragspflicht iiberhaupt eingetreten ist, braucht der Eigentiimer des Grundstiickes nicht
zu beweisen; in der Beweispflicht sind die Kleingértner. Sind Beitrag oder Gebiihr ungerechtfertigt
{ibergewilzt worden, haben sie die Beweislast zu tragen, daB ein Rechtsmittel zur Anderung des
Bescheides gefiihrt hétte.

Nur wenn die Nutzer durch die Satzung Gebilihrenschuldner sind, konnen diese Widerspruch
einlegen, damit ein Bescheid nicht bestandeskriftig wird.

Ein Widerspruch wird dann von Erfolg gekront sein konnen, wenn die Einrichtung nicht in
Anspruch genommen werden kann, weil z.B. keine entsorgungspflichtigen Dinge anfallen, oder
infolge der Spezifik derkleingértnerischen Nutzung ein Anschluf3 gar nicht erforderlich ist.
Aussicht auf Erfolg hat auch dann ein Widerspruch, wenn die Mdéglichkeit der Inanspruchnahme
der Einrichtung, z.B. zur Entsorgung der gelegentlich auf der Parzelle anfallenden Fékalien, gar
nicht gegeben ist.

Gebiihren als Benutzungsgebiihren diirfen nur fiir nachweisbar erbrachte Leistungen erhoben
werden. Wird eine Vorauszahlung gefordert, dann muf3 durch die Kommune der Nachweis erfolgen,
wie diese Leistung erbracht werden kann oder soll.

1.5.17.

Fiir nachfolgende Einrichtungen und Leistungen kann normalerweise eine Kleingartenanlage und
ein Kleingarten nicht beitrags- bzw. gebiihrenpflichtig werden:

Abfallentsorgung, weil in Kleingérten und Kleingartenanlagen (aufler bei bewirtschafteten
Vereinsheimen) bei vertragsgemifBer Nutzung keine entsorgungspflichtigen Abfiélle entstehen.
Nach der Pflanzen-Abfall-Verordnung konnen alle Gartenabfille kompostiert und im Garten wieder
einegsetzt werden.

Alle tibrigen moglichen Abfille entstehen nicht im Garten, sie wurden durch den Nutzer
mitgebracht und konnen iiber die hdusliche Abfallentsorgung entsorgt werden.

Eine regelmifBige Abfallsammlung und -abfuhr in der Kleingartenanlage kann aber zu einer
Entsorgungspflicht {iber die 6ffentliche Einrichtung fiihren.

Abwasser- und Fikalienentsorgung, weil die bei einer kleingértnerischen Gartennutzung
gelegentlich anfallenden Schmutzwasser- und Fakalmengen problemlos und umweltgerecht liber
eine Kompostierung bzw. ein VergieBen verwertet werden konnen. Alle mit der Gartennutzung
entstehenden organischen Abfille fallen jedoch dann unter die Abfallgesetzgebung, wenn sie nicht
ordnungsgemdl behandelt und wenn sie nicht nach einer solchen Behandlung im eigenen Garten
eingesetzt werden.

Einem AnschluB- und Benutzungszwang wird man aber dann nicht entgehen konnen, wenn die
Laube und die Toilette einen Wasseranschluf3 haben.

Stralenreinigungsgebiihren, wenn die Gemeinde selbst Eigentliimerin des als Kleingartenanlage
genutzten Grundstiickes ist.

Da eine Uberwilzung von StraBenausbaubeitrigen gemiB § 135 BauGB auf kleingirtnerisch
genutzte Grundstiicke zu stunden ist, sollte zumindest versucht werden, hierfiir
nichtgebiihrenpflichtig zu sein.

Bei Wassergebiihren ist die unmittelbare Kopplung der Gebiihr fiir das bezogene Trinkwasser mit
der Abwassergebiihr rechtlich nicht begriindbar, denn die alleinige Leistungsbereitstellung
“Trinkwasser” rechtfertigt nicht, dall zwingend Abwassergebiihren auf das bezogene Trinkwasser
erhoben werden konnen .
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Eine pauschale Heranziehung der Kleingértner einer Kleingartenanlage zur Zahlung von
AnschluBbeitrdgen und von Gebiihren durch Satzung ist unzuléssig; hiermit wird gegen den
Gleichbehandlungsgrundsatz verstoBen.

Zwischenpichter, Verein wie Kleingirtner haben jedoch dafiir zu sorgen, daf3 eine Beitrags- und
Gebiihrenpflicht nicht erst entstehen kann. Dies ist stets dann der Fall, wenn eine kleingartnerische
Nutzung gemil § 1 Abs. | BKleingG erfolgt.

1.8. Pachtrecht

Ab 1949 galten in der ehemaligen DDR zunéchst die pachtrechtlichen Bestimmungen des
Deutschen Reiches. Die Kleingarten- und Kleinpachtlandordnung vom 31.7.1919 so wie in den
alten Bundesldndern auch. Im Zeitraum von 1949 bis 1959 wurden die Rechte der Kleingar-
tenorganisation in der DDR auf den FDGB, spiter auf die Kreisverbéande der Kleingértner, Siedler
und Kleintierziichter tibertragen.

Eine Anderung brachte die Verordnung iiber das Kleingarten- und Siedlungswesen und die
Kleintierzucht vom 3.12.1959. Im § 4 dieser Verordnung wurde bestimmt, da3 der Verband der
Kleingiértner, Siedler und Kleintierziichter, folgend VKSK genannt, allein berechtigt ist die
Grundstiicke zum Zwecke der Weiterverpachtung an Kleingéirtner anzupachten. Somit existierten
am 2.10.1990 nur Kleingartenzwischenpachtvertrige (bezeichnet als Generalpachtvertrége,
Hauptnutzungsvertrige oder Uberlassungsvertriige), in denen als Zwischenpéchter ausschlieBlich
die Organisation des VKSK Vertragspartei war.

Als Gegenpartei - Verpéchter - konnten auftreten:

1. Private Bodeneigentiimer

In sogenannten Altvertrdgen, die vor 1945 abgeschlossen wurden und weiter galten, sind Ver-
pachter vornehmlich private Bodeneigentiimer. Das waren vorwiegend natiirliche aber auch
juristische Personen, wie die Kirche, die Post und die Genossenschaften. Das gestufte Pacht-
verhéltnissystem nach Eigentiimer-VKSK-einzelner Kleingértner. Gesetzliche Grundlage fiir die
Pachtvertridge war bis zum 31.12.1975 das Biirgerliche Gesetzbuch und ab 1.1.1976 das
Zivilgesetzbuch.

2. Rite der Kreise

Die Rite der Kreise iiberlieBen dem VKSK volkseigene Bodenflachen, die sich in ihrer
Rechtstragerschaft befanden und Flidchen privater Eigentiimer, liber die die Réte der Kreise das
Verfiigungsrecht hatten. Die Pachtstufen waren in diesem Fall Eigentlimer-Rat des Kreises-VKSK-
einzelner Kleingértner.

Die Rechtsgrundlage dafiir war ab dem 15.12.1977 die “Verordnung iiber den Verkehr mit
Grundstiicken”. Vor diesem Zeitraum galten dhnliche Verordnungen.

Ein Nutzungsvertrag mit dem VKSK setzte in der Regel die Nutzungsartendnderung an der
betroffenen Fldache voraus, da es sich zumeist um Acker- oder Wiesenland handelte. Die Be-
richtigung der Réte der Kreise zur Umnutzung und das Verfahren waren in den Rechtsvorschriften
dazu geregelt.

3.LPG

Mit der Kollektivierung in der Landwirtschaft der DDR fielen das Eigentum und das Nutzungsrecht
an Grund und Boden auseinander. Die LPG’n hatten an den Fliachen, die die Bauern in die
Genossenschaft eingebracht hatten, das umfassende und dauernde Nutzungsrecht und konnten die
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Nutzung anderen Partnern, auch dem VKSK, iibertragen. Das Eigentum an der Fldche wurde
dadurch nicht beriihrt. Die Pachtstufen waren LPG-VKSK-einzelner Kleingértner.
Rechtsgrundlage dafiir war das LPG-Gesetz vom 3.6.1959 bzw. vom 2.7.1982.

Diese Vertrdge, die am 3.10.1990 noch rechtskriftig waren, wurden durch den § 20 a Nr. 1
BKleingG unmittelbar in den Geltungsbereich dessen iiberfiihrt. Sie richteten sich also von diesem
Zeitpunkt an nach den Bestimmungen des BKleingG. Die zur DDR-Zeit geprigten Begriffe
“Kleingartennutzungsvertrage” bzw. “Kleingartennutzungsverhéltnisse” sind nunmehr mit den
Begriffen “Pachtvertrag” und “Pachtverhéltnis™ als identisch zu bezeichnen.

Ob ein Kleingartenpachtvertrag im Sinne des BKleingG vorliegt oder nicht, ergibt sich aus den
Begriffsbestimmungen des § 1 Abs. 1 Nr. 1 und 2 dieses Gesetzes. Diese Vorschriften legen den
sachlichen Geltungsbereich des BKleingG fest. Danach ist ein Kleingarten eine Grundstiicksfldche,
die dem Nutzer zur nichterwerbsméafigen girtnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von
Gartenbauerzeugnissen fiir den eigenen Bedarf und zur Erholung, aufgrund eines schuldrechtlichen
Vertrages, in der Regel des Pachtvertrages, liberlassen worden ist (kleingirtnerische Nutzung) und
die in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgérten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen z. B.
Wege, Spielflaichen und Vereinshduser zusammengefal3t sind (Kleingartenanlage). Diese
Begriffsmerkmale grenzen den Kleingarten gegeniiber anderen Formen der kleingartnerischen
Nutzung ab. Liegen diese Voraussetzungen nicht vor, dann kommt das Bundeskleingartengesetz
nicht zur Anwendung.

Von den Kleingértnern zu unterscheiden sind die sogenannten Erholungsgrundstiicke. Kleingérten
sind keine Baugrundstiicke und Kleingartenanlagen keine Baugebiete. Sie sind daher, abgesehen
von der Gartenlaube oder dem Vereinsheim, grundsitzlich nicht bebaubar.

Erholungsgrundstiicke sind dagegen Baugrundstiicke. Sogenannte Vertriage iiber die Nutzung von
Bodenflichen zur Erholung, hiufig auch Pachtvertriige oder unscharf Uberlassungsvertriige
genannt, bilden die rechtliche Grundlage fiir die Errichtung von Wochenendhdusern (Datschen,
Bungalows). Der Einigungsvertrag hat diese Vertrige nicht in das bundesdeutsche Recht
iibergeleitet. Hier findet nach wie vor das ZGB mit den §§ 312 - 315 Anwendung. Doch die weitere
Anwendung der Vorschriften des ZGB iiber die Nutzung von Bodenflachen zur Erholung kann kein
Dauerzustand sein. Aus diesem Grund wurden schon einige gesetzliche Regelungen erlassen, wie z.
B. die Nutzungsentgeltverordnung vom 22.7.1993 (NutzEV), die bereits wieder iiberarbeitet wird.
Nach einer Pressemitteilung beschloB das Bundeskabinett am 16.7.1997 eine Anderung der
NutzEV. Die Pacht fiir Erholungsgrundstiicke kann ab 1.11.1997 um die Hélfte des dann erreichten
Betrages angehoben werden. Wer derzeit 1,20 DM/m? zahlt, kann mit einer Erth6hung auf 1,80
DM/m? rechnen. Neu ist, dafl die Grundeigentiimer kiinftig die Pflicht haben, jede Entgelterhohung
dem Nutzer zu erldutern, insbesondere darzulegen, dafl die Grenze der Ortsiiblichkeit noch nicht
erreicht ist.

Die Uberleitung der Nutzungsverhiltnisse und ihre Einordnung in die Vorschriften des BGB erfolgt
durch zwei Gesetze. Einmal das am 23.6.1994 beschlossene Sachenrechtsbereinigungsgesetz und
das am 1.10.1994 beschlossene Schuldrechtsdnderungsgesetz.

Damit ist die Rechtsbereinigung jedoch noch nicht abgeschlossen, sondern es beginnt erst ihre letzte
Etappe, die bisherigen rechtlichen Regelungen tiber das Nutzungsverhéltnis an Erho-
lungsgrundstiicken in das Miet- und Pachtrecht des BGB einzugliedern.

Das Schuldrechtsdanderungsgesetz regelt nicht nur die Vertrage fiir Erholung und Freizeitgestaltung
sondern auch in den §§ 8, 9, 10 und 19 die kleingértnerische Nutzung.
Im § 8 wird geregelt, daB3 der Grundstiickseigentiimer an den Vertrag gebunden ist, unabhingig
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davon wer den Vertrag geschlossen hat. In sachlicher Hinsicht bezieht sich der Vertragseintritt des
Grundeigentiimers auf solche, sein Grundstiick betreffende Nutzungsverhéltnisse, die die LPG
ihnen insoweit gleichgestellte landwirtschaftliche Kooperation oder staatliche Stellen in der DDR
als “andere VertragschlieBende” im eigenen Namen oder in seinem Namen mit den Nutzern
abgeschlossen haben. Die LPG war nach § 18 Abs. 2 LPG-Gesetz ab1982 berechtigt, im Rahmen
des gesetzlichen Bodennutzungsrechts zur Verfiigung gestellte Privatgrundstiicke und
Kleinstflachen, die sie zeitweilig nicht bewirtschaftete, in Abstimmung mit dem Rat des Kreises
(der Stadt oder Gemeinde) befristet Sparten des VKSK oder anderen Nutzern, insbesondere den
eigenen Genossenschaftsbauern, zur Nutzung in der ausgewiesenen Nutzungs- und Kulturart zu
iiberlassen.

Entsprechend dieses Gesetzes tritt der Grundstiickseigentiimer von Gesetzes wegen ab dem
1.1.1995 in das Zwischenpachtverhéltnis ein, das die LPG oder eine andere Produktionsgenos-
senschaft mit dem VKSK geschlossen hat. Zwischenpichter waren in der Regel die Kreisverbinde
des VKSK.

§ 8 Abs. 1 kniipft an das Eigentum an. Ist jemand im Grundbuch als Eigentiimer eingetragen, so
wird vermutet, dal ihm das Eigentumsrecht zusteht (§ 891 BGB). Der Grundstiickseigentiimer tritt
an die Stelle der LPG oder staatliche Stelle in die sich aus dem Zwischenpachtverhiltnis geltenden
Rechte und Pflichten ein und zwar in alle, die zwischen den damaligen Vertragsparteien vereinbart
und Bestandteil des Zwischenpachtverhéltnisses geworden sind. Der Eintritt erfolgt Kraft Gesetz ab
dem 1. Januar 1995 ohne Riicksicht darauf, ob der Zwischenpéchter noch Kenntnis vom
Vertragseintritt hat oder nicht. Der Grundstiickseigentiimer tritt jedoch nicht in solche Rechte und
Pflichten ein, die nicht unmittelbar die Nutzung des Kleingartengrundstiicks betreffen.

§ 9 gibt nach dem Vertragseintritt des Grundstiickseigentiimers sowohl diesem als auch dem Nutzer
ein Recht zur Leistungsverweigerung hinsichtlich solcher vertraglicher Pflichten, die nicht
unmittelbar die Nutzung des Grundstiickes betreffen. Das sind also weder die vertraglichen
Hauptpflichten, noch die grundstiicksbezogenen Nebenpflichten, deren Erfiillung die Parteien nicht
unter Berufung auf § 9 Satz 1 Schuldrechtsanpassungsgesetz verweigern konnen sondern nur die
nutzungsfremden Nebenpflichten, die mit der Grundstiicksnutzung im eigentlichen Sinne nicht im
Zusammenhang stehen.

Nach § 10 Abs. 1 haftet der in den Nutzungsvertrag eintretende Grundstiickseigentiimer
grundsétzlich nicht fiir Mengen-, Gewdhrungs- und sonstige Schadensersatzanspriiche des Nutzers,
deren Entstehung der andere VertragsschlieBende zu vertreten hat. Abs. 2 der Vorschrift ordnet
hinsichtlich dieser Altanspriiche des Nutzers - trotz Vertragsiibernahme des Grundeigentiimers -
eine teilweise fortdauernde Haftung des urspriinglichen Vertragspartners an. Die Aufspaltung der
Haftung nach Alt- und Neuverbindlichkeiten und ihre Verteilung auf die alte Vertragspartei bzw.
den neu eingetretenen Eigentliimer entspricht im Prinzip der Regelung des § 571 Abs. 1 BGB.

Die gesetzliche Auslegung im Kommentar zum BKleingG weicht davon stark ab und spricht dem
neuen Bodeneigentiimer die volle Verantwortlichkeit zu. Im Gegensatz zu dieser Geset-
zesauslegung befreit der Zwischenpachtvertrag des Landesverbandes Sachsen der Kleingartner
(LSK) e. V.im § 11 den Verpachter von allen Schadenersatzforderungen.

Dies ist keine Einzelerscheinung, denn bei der Kommentierung der Gesetze gibt es nicht nur unter-
schiedliche Standpunkte der Autoren, sondern selbst Gerichte legen diese unterschiedlich aus.

Der Vertrag iiber die Nutzung von Bodenflachen zur Erholung ist schriftlich abzuschlieBen und
bedarf der staatlichen Genehmigung, soweit es in den Rechtsvorschriften vorgesehen ist, so der §
312 Abs. 1 des ZGB der DDR.

Der § 19 erklirt Verstofe gegen diese Festlegungen fiir unbeachtlich und bewirkt damit die Heilung
einiger zentraler Mingel solcher Nutzungsvertriage. Der Gesetzgeber folgte bei der Einsicht in die
Tatsache, daB in der Rechtswirklichkeit der DDR oftmals grofziigig mit dem geschriebenen Recht
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umgegangen wurde. Ein VerstoB3, der aber in der DDR keine Beachtung gefunden hat, soll auch in
der Bundesrepublik keine Rechtsfolgen haben. Das Gesetz kennt allerdings keine allgemeine
Heilungsvorschrift. Es miisse also der Nachweis gebracht werden, daf eine staatliche Stelle - hierzu
gehoren der Rat der Stadt, die LPG, im Einzelfall auch der VKSK - dem Kleingértner die Fliche
zur Nutzung libergeben hat. Ausreichend in diesem Fall wiren auch die von den entsprechenden
staatlichen Stellen genehmigten Projekte fiir die Errichtung der Kleingartenanlagen.

Im Abs. 2 werden die Mingel geheilt, wenn keine schriftliche Bauzustimmung fiir die Errichtung
der Gartenlaube, Bungalows oder Datsche vorhanden war. Die Bauzustimmung nach § 5 der
Bevolkerungsbauwerkeverordnung oder nach einer entsprechenden Vorlauferbestimmung muf3
durch eine Behorde der vertragschlieBenden Korperschaft erteilt worden sein. Man wird hierfiir
keine Identitdt im Rechtssinne zwischen der vertragschliefenden und der genehmigten Korperschaft
verlangen konnen. Es mufl glauben gemacht werden, da3 beim Nutzer durch die Erteilung der
Bauzustimmung der nichtunberechtigte Eindruck erweckt wurde, auch zivilrechtlich bestiinden
keine Einwénde gegen die Bebauung. Auch der VKSK war im Einzelfall nach § 17
Bevolkerungsbauwerkeverordnung zur Erteilung der Bauzustimmung berechtigt.

Die Heilung des Zustimmungsmangels bewirkt fiir die Zukunft die RechtmiBigkeit der bereits
vorgenommenen Bebauung. Das Bauwerk wird so behandelt, als ob es entsprechend den
Rechtsvorschriften der DDR errichtet worden wire.

Eine besondere Stellung nehmen nach dem BKleingG § 20 a Nr. 2 Kleingartenpachtvertrage {iber
Grundstiicke ein, die der Gemeinde gehoren.

Das Grundeigentum der Gemeinde ist unter Beriicksichtigung der von ihr zu erfiillenden Aufgaben
Bindungen unterworfen. Zu diesen gehort u. a. auch die Bereitstellung von Kleingartenland. Den
Gemeinden konnen daher weitergehende Verpflichtungen auferlegt werden als privaten
Verpiachtern.

Aus diesen Erwadgungen heraus, sieht der § 20 a Nr. 2 BKleingG vor, dall vor dem Wirksamwerden
des Beitritts geschlossene Nutzungsvertrage liber Kleingérten, wie Kleingartenpachtvertrége iiber
Dauerkleingirten zu behandeln sind.

Eine Nutzungsdnderung kann nur durch einen Bebauungsplan erfolgen. Die Gemeinde ist
verpflichtet, Ersatzland bereitzustellen oder zu beschaffen, wenn die kleingértnerisch genutzte
Flache durch Festsetzung in einem Bebauungsplan einer anderen Nutzung zugefiihrt wird.

Im Zwischenpachtvertrag des LSK kommt im § 5 zum Ausdruck, dall der Zwischenpéchter
berechtigt ist, die vorgenannten Fléchen an einen der Organisation angeschlossenen Kleingar-
tenverein in Verwaltung zu geben. Dieser Kleingartenverein schlieBt Unterpachtvertrage mit seinen
Mitgliedern ab.

Der Unterpachtvertrag ist somit eine Vereinbarung des Zwischenpichters mit dem Kleingértner
iiber die kleingértnerische Nutzung eines Stiick Bodens - sprich Gartenparzelle. Der Unter-
zeichnende - sprich Kleingértner - iibernimmt somit freiwillig eine Reihe von Verpflichtungen, die
sich zum einen aus dem Unterpachtvertrag und zum anderen aus dem BKleingG ergeben. Das
BKleingG gewéhrt ihm rechtlichen Schutz und bestimmt gleichzeitig in Einheit mit dem
Unterpachtvertrag und der Kleingartenordnung seine Rechte und Pflichten. Nur diese eindeutige,
klare Regelung des Nutzungsverhéltnisses iiber den Kleingarten gibt dem Kleingértner die
notwendige Sicherheit fiir eine langfristige Gartennutzung.

Es ist unstrittig, dal der Gesetzgeber im § 4 Abs. 3 BKleingG die ordnungsgeméle Bewirtschaftung
und Nutzung verlangt. Es besteht somit eine Bewirtschaftungs- und Nutzungspflicht! Darunter ist
zu verstehen, da3 die Pflicht zur Verbesserung des Kulturzustandes des Bodens besteht, die Parzelle
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kleingértnerisch genutzt wird, d. h. da8 auf ihr Gartenbauerzeugnisse fiir den eigenen Bedarf
gewonnen werden. Es sind der Umwelt- und Naturschutz sowie die Landschaftspflege strikt zu
beachten. Darunter ist der sinnvolle Einsatz von chemischen Mitteln zu verstehen, Herbizide sollten
nach Mdglichkeit nicht eingesetzt werden, ebenso ist bei Verbrennung von Gartenabfillen die
Ortssatzung zu beachten. In den meisten Fillen ist eine Verbrennung nicht oder nur in
Ausnahmefillen gestattet.

Es stellt sich nunmehr die Frage, ob die Kleingartennutzungsvertrage aus DDR-Zeiten weiterhin

rechtskriftig sind, oder die dringende Notwendigkeit besteht, neue Unterpachtvertrige

abzuschlief3en.

Im § 20 a Nr. 1 des BKleingG heiflit es: “Kleingartennutzungsverhiltnisse, die vor dem

Wirksamwerden des Beitrittes begriindet wurden und nicht beendet sind, richten sich von diesem

Zeitpunkt an nach diesem Gesetz.” Diese Formulierung trifft nicht nur, wie oftmals angenommen,

fiir die Zwischenpachtverhiltnisse zu, sondern ist gleichzeitig fiir die Nutzungsverhéltnisse jeder

einzelnen Kleingartenparzelle anwendbar. In beiden Vertrdgen, also dem

Kleingartennutzungsvertrag sowie dem Unterpachtvertrag, ist jeweils die Gartenordnung ein

unabdingbarer Bestandteil dieses Vertrages. Mit der Umstellung der Nutzungsvertrige auf das

BKleingG durch den Einigungsvertrag ist jedoch zu beachten, da3 zwar das Nutzungsrecht

gesichert bleibt, sich aber die Bedingungen dafiir gedndert haben:

» Der Begriff der kleingértnerischen Nutzung ist exakter gefalt;

* die Pachtzinsh6he kann sich verdndern;

» entsprechend der geltenden Rechtslage erweitern sich die Pflichten des Péchters;

+ die Kiindigungsbedingungen und -voraussetzungen haben sich verédndert und die
Kiindigungsgriinde sind exakt festgelegt;

» fiir die Riickgabe des Gartens und die Entschiddigung bei Gartenaufgabe gelten andere
Bedingungen.

Deswegen wire es sinnvoll, den Kleingartennutzungsvertrag durch einen Unterpachtvertrag zu
ersetzen. Dies sollte jedoch nicht iiberhastet geschehen, sondern langfristig angegangen und mit den
Mitgliedern vorbereitet werden. Das Mitglied muf3 erkennen, dafl ihm dadurch nicht etwas
“untergejubelt” wird, vielmehr, da3 nunmehr das geltende Recht auch in seinem weiterbestehenden
Vertrag angewendet wird. Durch diesen Unterpachtvertrag wird das BKleingG fiir den
Gartenfreund handhabbarer.

Mit dem neuen Unterpachtvertrag wird der bisher bestehende Vertrag liickenlos fortgefiihrt, es wird
also kein neues Pachtverhiltnis begriindet, sondern das bisherige bestandsschiitzend auf das neue
gerecht iibergeleitet. Die negativen Folgen, wie bei Neuabschluf3 eines Mietvertrages bei bereits
bestehenden Mietverhiltnissen, werden somit ausdriicklich ausgeschlossen.

Uberall wo Vertriige bestehen, kdnnen natiirlich auch Pflichtverletzungen verursacht werden. Beim
Unterpachtvertrag bestehen diese in der Bebauung, Gestaltung und Bewirtschaftung der
Gartenparzelle. Jede dieser Pflichtverletzungen kann allein, oder gekoppelt mit anderen zur
Kiindigung des Pachtvertrages fiihren.

Es ist wichtig fiir den Vereinsvorstand, grobe Verstofle gegen den bestehenden Unterpachtvertrag
zu ahnden, da es ansonsten zu Nachteilen fiir den gesamten Verein kommen kann. So hétte der
Verpiachter die Moglichkeit, wenn die kleingéirtnerische Gemeinniitzigkeit nicht mehr durch das
Landratsamt akzeptiert wird, den bestehenden Zwischenpachtvertrag zu kiindigen und den
Kleingértnern Einzelpachtvertrage zu Preisen nach der NutzEV anzubieten.
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2.6. Vereinsbuchfiihrung
2.6.1 Zweck der Vereinsbuchfiihrung

Organe von Vereinen sind nach dem Zivilrecht verpflichtet, Rechenschatft iiber die
Geschiftsfiihrung abzulegen (§ 27 Abs. 3 1. V. mit § 666 BGB) Diese Pflicht zur Rechnungslegung
wird durch die vollstdndige Aufzeichnung und geordnete Zusammenstellung sdmtlicher
angefallenen Belege und Zahlungsvorgénge erfiillt (§ 259 BGB).

Auch in der Vereinssatzung kann niheres zu Art und Umfang der Rechnungslegungspflicht der
Organe bestimmt sein. Die vereinsinterne Rechnungslegung ermdéglicht, die Tétigkeit des Vereins
nachzuvollziehen und zu kontrollieren.

Aus den Aufzeichnungen erhéltliche Informationen:
* Hohe und Eingang der Mitgliedsbeitrége,

* Hohe des Spendenaufkomments,

e Hohe der Zuschiisse,

* Verteilung der Aufwendungen.

Steuerbegiinstigte Vereine miissen dariiber hinaus dem Finanzamt durch ordnungsgeméfe
Aufzeichnungen tiber die Einnahmen und Ausgaben den Nachweis erbringen, dal3 die tatsidchliche
Geschiftsfiihrung auf die ausschlieBliche und unmittelbare Erfiillung der steuerbegiinstigten
Zwecke gerichtet ist und den Bestimmungen entspricht, die die Satzung iiber die Voraussetzungen
fiir die Steuerbegiinstigung enthélt (§ 63 Abs. 3 AO).

Eine Vereinsbuchfiihrung ist nicht unbedingt vergleichbar mit einer handelsrechtlichen
Buchfiihrung. Weder zivilrechtlich noch steuerrechtlich ist ein bestimmtes System der Buchfiihrung
vorgeschrieben. Der Verein muf3 das fiir ihn giinstigste System selbst bestimmen.

Zwecke der Vereinsbuchfiihrung

Rechenschaftsbericht Gewinn-/UberschuBermittlung als Verwendungsnachweis
gegeniiber der und Nachweis der gegeniiber Zuschullgebern
Mitgliederversammlung Gemeinniitzigkeit fiir das

Finanzamt

2.6.2 Anforderungen an die Vereinsbuchfiihrung

Unabhéngig von jeder wirtschaftlichen Betdtigung bestehen damit fiir Vereine rechtliche
Verpflichtungen, die Einnahmen und Ausgaben liickenlos und geordnet aufzuzeichnen.

Aufzeichnungen sind ordnungsgemail3, wenn sie

* wahr, vollstindig und zeitnah (laufend) erfolgen,

 ausreichende Erlduterungen zu den Einnahmen und Ausgaben enthalten,

* mit steigendem Geschéftsvolumen immer detaillierter werden,

* fiir die verschiedenen Vereinsbereiche getrennt erfolgen (insbesondere miissen die
steuerbegiinstigten von den nicht begiinstigten Bereichen getrennt sein) und

* fiir zuldssige Riicklagen jeweils der Bestand, die Zufiihrung und der Verbrauch ausgewiesen ist.

Die Aufzeichnungen werden in einem Verein regelméfig vom Schatzmeister/ Vereinskassierer
vorgenommen. Da dieses Amt vielen zu schwierig erscheint, haben zahlreiche Vereine Probleme,
diesen Posten zu besetzen.
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Zur Erfiillung dieser Aufgabe sind aber keine detaillierten Buchhalterkenntnisse erforderlich.
RegelméBig genligen Aufzeichnungen in einfachster Form, die eine Nachpriifung der sachlichen
Richtigkeit und OrdnungsmaiBigkeit erlauben.

Erforderlich sind lediglich Aufzeichnungen der einzelnen Einnahmen und der einzelnen Ausgaben
samt Angabe von Art, Hohe und beteiligten Personen. Auf diese Weise ist nachpriifbar, ob
samtliche Einnahmen erfaf3t sind und zweckfremde Ausgaben getitigt wurden.

Die Buchfiihrung kann bei einem Verein, mit Ausnahme des Grof3vereins, sehr einfach gestaltet
sein. Im steuerbegiinstigten Bereich ist keine doppelte Buchfiihrung erforderlich.

Voraussetzung ist aber, daf3 die einzelnen Einnahmen und Ausgaben fortlaufend und liickenlos
aufgezeichnet werden. Einnahmen diirfen nicht mit Ausgaben verrechnet werden. Der
Erlduterungstext bei jeder Buchung muf3 erkennen lassen, woher die Einnahmen stammen und
wohin die Ausgaben abgeflossen sind. Aus den Erlduterungen muf3 in jedem Fall hervorgehen, ob
samtliche Einnahmen erfaf3t sind und zu welchem Zweck die Ausgaben getétigt worden sind.

2.6.3 Die Bedeutung des Belegs

Zu jedem Vorgang mul3 ein Beleg vorhanden sein. Belege iiber Ausgaben miissen grundsitzlich
vom Zahlungsempfanger ausgestellt sein. Fehlt ein Fremdbeleg, weil es sich um einen Vorgang
handelt, bei dem iiblicherweise kein Beleg ausgestellt wird, ist ein Eigenbeleg mit den
entsprechenden Angaben zu fertigen.

Eigenbelege sind aber nur in begriindeten Ausnahmefillen zuldssig. Ein solcher Ausnahmefall liegt
beispielsweise bei dem Ansatz von Pauschbetriigen fiir Reisekosten vor. Uber den entsprechenden
Betrag und den Zweck der Ausgaben muf ein Eigenbeleg erstellt werden.

Da die Aufzeichnungen, die die Vereinsorgane nach dem Zivilrecht anzufertigen haben, auch fiir
die Besteuerung von Bedeutung sind, besteht diese Verpflichtung auch fiir steuerliche Zwecke (§
140 AO). Ist ein Verein auch aufgrund seiner wirtschaftlichen Betdtigung nach den
handelsrechtlichen Vorschriften (§ 238 ff. HGB) buchfiihrungspflichtig, gilt dies auch fiir
steuerliche Zwecke.

2.6.4 Buchfiihrungspflicht nach Handels- und Steuerrecht

Erfiillt ein Verein die handelsrechtlichen Voraussetzungen der Buchfiihrungspflicht, muf3 er
Bilanzen erstellen und seinen Gewinn durch Vermdgensvergleich ermitteln. Bei steuerbeglinstigten
Vereinen bezieht sich diese Buchfiihrungs- und Bilanzierungspflicht jedoch regelmafig
ausschlieBlich auf den wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb.

Ist der wirtschaftliche Geschéftsbetrieb eines Vereins aufgrund seiner Art und Grof3e nicht nach den
handelsrechtlichen Vorschriften buchfiihrungs- und bilanzierungspflichtig, bestimmt das
Steuerrecht Grenzen, ab denen die Buchfiihrungspflicht eintritt (§ 141 AO). Auch diese Grenzwerte
betreffen nicht simtliche Einnahmen und auch nicht das gesamte Betriebsvermodgen des Vereins,
sondern ausschlie8lich die Werte, die sich auf den wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb eines Vereins
beziehen.

Wird eine dieser Grenzen iiberschritten, ist der Verein mit seinem wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb
verpflichtet, Biicher zu fiihren und aufgrund jéhrlicher Bestandsaufnahmen Abschliisse zu machen.

Buchfiihrungspflicht fiir den wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb
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wenn die Umsétze oder wenn ein Betriebs oder wenn der Gewinn mehr
einschlielich der steuerfreien | vermogen von mehr als 48.000 DM im

Umsitze mehr als 500.000 als125.000 DM vorhanden ist | Wirtschaftsjahr betragt

DM im Kalenderjahr betragen

Mallgebend sind die Umsitze | Betriebsvermdgen ist nur bei | maflgebend sind alle Gewinne

aus allen Wirtschaftlichen den wirtschaftlichen der wirtschaftlichen

Geschéftsbetrieben Geschiftsbetrieben vorhanden | Geschiftsbetriebe ohne
Zweckbetriebe

Die gewinnbezogene Grenze der Buchfiihrungspflicht (§ 141 Abs. 1 Nr. 4 AO) wurde durch das
Mifbrauchsbekédmpfungs- und Steuerbereinigungsgesetz (vom 21.12.1993, BGBI 1 1993, S. 2310)
von 36 000 DM auf 48 000 DM angehoben.

Unterhilt ein Verein mehrere wirtschaftliche Geschéftsbetriebe, die keine Zweckbetriebe sind,
werden diese als ein wirtschaftlicher Geschiftsbetrieb behandelt (§ 64 Abs. 2 AO). Die Behandlung
als ein Geschéftsbetrieb gilt auch fiir die Beurteilung der Buchfiihrungspflicht nach § 141 Abs. 2
AO. Fiir die Frage, ob die Grenzen fiir die Buchfiihrungspflicht {iberschritten sind, kommt es auf die
Werte (Einnahmen, UberschuB3, Vermdgen) des Gesamtbetriebs an.

Beispiel:
Sportverein S betreibt eine Vereinsgaststétte. Daneben wird jdhrlich ein Sommerfest
veranstaltet. Die Gaststétte erwirtschaftet einen Gewinn in Héhe von 40.000 DM. Beim
Sommerfest wird ein Gewinn in Héhe von 10.000 DM erzielt. Da der gesamte Gewinn den
Betrag von 48.000 DM {ibersteigt, ist der Verein mit allen wirtschaftlichen
Geschiéftsbetrieben buchfiihrungs- und bilanzierungspflichtig.

Die Verpflichtung zur Buchfiihrung besteht vom Beginn des Wirtschaftsjahres an, das auf die
Bekanntgabe der Mitteilung folgt, durch die die Finanzbehorde auf die Buchfiihrungspflicht
hingewiesen hat (§ 141 Abs. 2 Satz 1 AO). Der Verein muB3 das Uberschreiten dieser Grenzen
folglich nicht selbst iiberwachen. Die Buchfiihrungspflicht beginnt demzufolge auch nicht wihrend
eines Jahres. Der Verein erhilt vielmehr geniigend Zeit, sich auf die neue Verpflichtung
einzustellen und die entsprechenden Vorbereitungen zu treffen. Geht dem Verein keine
entsprechende Mitteilung iiber die Buchfiihrungspflicht zu, ist er nicht buchfiihrungspflichtig.

Praxishinweis:
Ohne besondere Aufforderung des Finanzamts besteht keine Buchfiihrungspflicht!

Beispiel:
Sportverein S betreibt eine Vereinsgaststitte. Der Gewinn der Gaststétte ist in 1990 erstmals
iiber 36.000 DM gestiegen. Die Steuererkldrung fiir 1990 gibt der Verein in 1992 ab. Anfang
1993 teilt das Finanzamt dem Verein mit dal er mit seinen wirtschaftlichen
Geschiéftsbetrieben buchfiihrungs- und bilanzierungspflichtig ist. Der Verein muf3 ab dem
Jahr 1994 Biicher fiihren und Bilanzen erstellen.

Umgekehrt endet die Buchfiihrungspflicht erst mit Ablauf des Wirtschaftsjahres, das auf das
Wirtschaftsjahr folgt, in dem das Finanzamt feststellt, dall die Voraussetzungen zur
Buchfiihrungspflicht nicht mehr vorliegen.
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Die Erstellung von Bilanzen ist eine kostspielige Angelegenheit!

Die Buchfiihrungspflicht ist verbunden mit der Pflicht, den Gewinn durch Vermodgensvergleich,
also durch Bilanzierung, zu ermitteln. Diese Pflicht zur Bilanzierung hat an sich die weit grofere
Bedeutung. Das Erstellen einer Bilanz erfordert qualifizierte Steuerrechtskenntnisse, so daf3 die
meisten Vereine nicht in der Lage sein werden, die Gewinnermittlung selbst vorzunehmen. Die
Hilfe der steuerberatenden Berufe ist mit Kosten verbunden.

Ist der Verein buchfiihrungspflichtig, muf3 er fiir seine sdmtlichen wirtschaftlichen
Geschiftsbetriebe Biicher fiihren und den Gewinn durch Vermogensvergleich feststellen.

Die tibrigen Tétigkeitsbereiche bleiben von der Pflicht zur Buchfiihrung
und Bilanzierung unbertihrt.

2.6.5 Keine Buchfiihrungspflicht bei Nichtiiberschreiten der Besteuerungsfreigrenze

Fraglich ist, welche Bedeutung die Besteuerungsgrenze (§ 64 Abs. 3 AO) bei gemeinniitzigen
Vereinen auf die Buchfiihrungspflicht (§ 141 AO) hat.

Nach § 64 Abs. 3 AO unterliegen die Gewinne aus wirtschaftlichen Geschéftsbetrieben, die keine
Zweckbetriebe sind, nicht der Korperschaft- und der Gewerbesteuer, wenn die Einnahmen
einschlieBlich Umsatzsteuer aus diesen wirtschaftlichen Geschiftsbetrieben insgesamt 60.000 DM
im Jahr nicht iibersteigen. Daraus ergibt sich, daf bis zu Einnahmen in Hohe von 60.000 DM eine
Gewinnermittlung nicht erforderlich ist. Ist aber eine Gewinnermittlung mangels Steuerpflicht nicht
erforderlich, entfdllt auch eine Buchfiihrungspflicht bei Gewinnen von mehr als 48.000 DM.

2.6.1.6 Steuerliche Einzelaufzeichnungspflichten

Ist ein Verein nicht buchfiihrungspflichtig, geniigt die Aufzeichnung der Einnahmen und Ausgaben.
Daneben sind bestimmte steuerliche Einzelaufzeichnungspflichten zu beachten.

Einzelne Aufzeichnungspflichten:

* Gesonderte Aufzeichnung des Wareneingangs (§ 143 AO),

» gesonderte Aufzeichnung des Warenausgangs (§ 144 AO),

» gesonderte Aufzeichnung von Geschenken und Bewirtungsausgaben, die nicht im ideellen
Bereich erfolgen (§ 4 Abs. 7 EStG),

» gesonderte Aufzeichnung der geringwertigen Wirtschaftsgiiter (sie liegen vor, wenn die
Anschaffungskosten ohne Umsatzsteuer nicht mehr als 800 DM betragen, § 6 Abs. 2 EStG),

* Aufzeichnung bei der Inanspruchnahme erhéhter Absetzungen (§ 7a Abs. 8 EStG),

* Fiihrung von Lohnkonten bei Beschiftigung von Arbeitnehmern (§ 41 EStQG),

* besondere Aufzeichnung bei pauschal versteuerten Arbeitslohnen (§ 4 Abs. 2 Nr. 8 Satz 4
LStDV),

* besondere Aufzeichnung bei innergemeinschaftlichen Erwerben und Lieferungen (§ 22 Abs. 2
Nr. 7 UStG),

* Aufzeichnung der Entgelte fiir umsatzsteuerpflichtige Leistungen (§ 22 UStG). Die
Aufzeichnungen sind nicht erforderlich, soweit der Verein die Vorsteuerbetrdge pauschaliert
(§ 66a UStDV).
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Der Fiihrung von Lohnkonten, sobald Arbeitnehmer beschéftigt werden, und den
Aufzeichnungspflichten nach dem Umsatzsteuergesetz, sobald der Verein unternehmerisch
steuerpflichtige Umsitze tdtigt, kommt hierbei die grofite Bedeutung zu.

2.6.7 Getrennte Aufzeichnungen fiir die verschiedenen Tétigkeitsbereiche
Der gemeinniitzige Verein mul} seine Einnahmen und Ausgaben darauthin {iberpriifen, zu welchem
Vereinsteil sie gehoren. Fiir jeden Tatigkeitsbereich muf3 der gemeinniitzige Verein seine

Einnahmen und Ausgaben getrennt festhalten.

Der nicht steuerbegiinstigte Verein kann dagegen seine sémtlichen Einnahmen und Ausgaben,
aufgegliedert nach Einnahmen und Ausgaben, einheitlich erfassen.

Tatigkeitsbereiche eines gemeinniitzigen Vereins

Zwingend | Fakultativ |
Ideeller Bereich | Vermogensverwaltung Zweckbetriebe Steuerpflichtige
wirtschaftliche
Geschiftsbetriebe

Nur nach den verschiedenen Tétigkeitsbereichen aufgegliederte Aufzeichnungen ermdglichen dem
Finanzamt die Uberpriifung, ob auch nach der tatsichlichen Geschiftsfiihrung die Voraussetzungen
fiir die Steuerbegiinstigung erfiillt sind (§ 63 AO).

Die nach den vier denkbaren Tétigkeitsbereichen getrennten Aufzeichnungen ermoglichen die
Angaben in der Erklirung zur Uberpriifung der Steuerbegiinstigung ohne groBe Schwierigkeiten zu
machen. Das Finanzamt {iberpriift anhand dieser Erklarung (Vordruck Gem 1), ob die tatséchliche
Geschiftsfithrung den Voraussetzungen der Steuerbegiinstigung gentigte.

Ein steuerbegiinstigter Verein muf3 den Nachweis, dal} die tatsédchliche Geschiftsfithrung den
notwendigen Erfordernissen entspricht, durch ordnungsgeméfe Aufzeichnungen iiber die
Einnahmen und Ausgaben fiihren.

Die Aufzeichnungen sind nur dann ordnungsgemil, wenn dabei die Vorschriften der
Abgabenordnung iiber die Fithrung von Biichern und Aufzeichnungen beachtet werden
(Anwendungserlall zu § 63 AO).

Die tatsdchliche Geschiftsfiihrung umfalit auch die Ausstellung steuerlicher
Spendenbescheinigungen. Daneben muf3 der Nachweis durch entsprechende Aufzeichnungen
erbracht werden, daB3 die Spenden fiir den begiinstigten Zweck eingesetzt wurden.

Die getrennte Aufzeichnung der Zahlungsvorgénge, zumindest der Einnahmen, ist fiir Zwecke der
Umsatzbesteuerung erforderlich. Umsatzsteuer entsteht regelmiBig nur im Rahmen der
Zweckbetriebe und der wirtschaftlichen Geschéftsbetriebe.

Im Rahmen der jeweiligen Tétigkeitsbereiche ist es zulédssig, flir groere Veranstaltungen die
Einnahmen und Ausgaben in Nebenrechnungen festzuhalten und nur das Gesamtergebnis in die
Hauptaufzeichnungen zu iibernehmen. Die Nebenaufzeichnungen miissen in diesem Fall ebenfalls
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aufbewahrt werden. Bei Vereinen, in denen verschiedene Abteilungen getrennt gefiihrt werden, und
diese Abteilungen jeweils eigene Kassierer haben, konnen die Aufzeichnungen nach Abteilungen
getrennt vorgenommen werden.

2.6.2 Buchfiihrungstechnik

2.6.2.1 Manuelle Journalbuchfiihrung

Bei kleineren oder mittleren Vereinen ist es meist ausreichend, wenn die Aufzeichnungen manuell
in einem Journal vorgenommen werden. Ein Journal erméglicht, die Aufzeichnungen in zeitlicher

Reihenfolge vorzunehmen und dabei gleichzeitig eine Sortierung nach bestimmten Sachkriterien
durchzufiihren.

Erforderliche Spalten (mindestens) einer Journalbuchfithrung:
» Kasse (mit Einnahmen und Ausgaben),
* Bankkonto (mit Einnahmen und Ausgaben),
e FEinnahmen ideeller Bereich,
- Mitgliedsbeitrége,
- Spendeneinginge,
- Zuschiisse der 6ffentlichen Hand und dhnliches,
* Ausgaben fiir den ideellen Vereinsbereich,
e FEinnahmen aus Zweckbetrieben,
* Ausgaben fiir Zweckbetriebe,
* Einnahmen aus steuerpflichtigem wirtschaftlichem Geschéftsbetrieb,
* Ausgaben fiir steuerpflichtige wirtschaftliche Geschéftsbetriebe,
* Einnahmen aus Vermdgensverwaltung (Zinsen, Mieten, Pachten),
* Ausgaben fiir Vermdgensverwaltung,
* Umsatzsteuerkonten (getrennt nach Umsétzen zu 15 % oder 7 % und getrennt nach Vorsteuer).
Unterhilt der Verein mehrere wirtschaftliche Geschéftsbetriebe oder verschiedene Zweckbetriebe,
ist es sinnvoll, diese jeweils in getrennten Spalten aufzuzeichnen.

Einfaches Journal:

Vorgang | Datum | Kasse | Bank | VorSt USt Ideeller Ber. Vermogensverw. | Wirtsch. Ges. B. | Zweckbetrieb

E A E A 15% 7% | Einn. | Ausg. | Einn. Ausg. | Einn. | Ausg. Einn. Ausg.

2.6.2.2 Buchfiihrung bei GroBvereinen

Bei groflen Vereinen mit umfangreicher wirtschaftlicher Betédtigung empfiehlt es sich, die
Buchfiihrung mittels EDV vorzunehmen. Da die EDV-Buchfiihrung aber nur eine mechanische
Hilfestellung bieten kann, ersetzt sie nicht die einschldgigen Buchfiihrungskenntnisse.

Aufgrund der zahlreichen Besonderheiten der Vereinsbesteuerung ist die Vereinsbuchfithrung eher
schwerer zu handhaben als die rein handelsrechtliche Buchfiihrung eines Gewerbebetriebs.
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Probleme ergeben sich insbesondere aus der Abgrenzung der verschiedenen Tatigkeitsbereiche des
Vereins. Einschlidgige Kenntnisse sind hierzu unerlaBlich.

2.6.3 Wie mul} die Buchfiihrung beschaffen sein?

Eine Buchfithrung muf} so beschaffen sein, daf sie einem sachverstindigen Dritten innerhalb
angemessener Zeit einen Uberblick iiber die Geschiftsvorfille und iiber die Lage des Vereins
vermitteln kann. Die Geschiftsvorfille miissen sich in ihrer Entstehung und Abwicklung verfolgen
lassen. Die Aufzeichnungen sind so vorzunehmen, dall der Zweck, den sie fiir die Besteuerung
erfiillen sollen, erreicht wird (§ 145 AO).

Die Buchungen und die sonstigen Aufzeichnungen sind vollstindig, richtig, zeitgerecht und
geordnet vorzunehmen.

Kasseneinnahmen und Kassenausgaben sollen téglich festgehalten werden (§ 14 AO). Finden pro
Woche nicht mehr als 20 Zahlungsvorgénge statt, reicht wohl auch die wochentliche Aufzeichnung
aus.

2.6.4 Laufende Buchfiihrung

Sédmtliche Zahlungseingédnge und -ausgange sollten bereits bei der laufenden Erfassung getrennt
nach den unterschiedlichen Vereinsbereichen verbucht werden.

Getrennte ,,Buchhaltungen® sind erforderlich fiir

den ideellen die den Zweckbetrieb |den wirtschaftlichen
Bereich Vermogensverwaltung Geschiftsbetrieb

Sinnvoll erscheint es auch, fiir die unterschiedlichen Bereiche getrennte Bankkonten und
Kassenbiicher zu fiihren. Einzig der Bereich der Vermodgensverwaltung kann mit dem ideellen
Bereich zusammengefal3t werden. Dies gilt zumindest dann, wenn die Vermogensverwaltung nicht
sehr umfangreich ist.

Unabhéngig davon, ob die Buchfiihrung mit Hilfe einer EDV-Anlage oder manuell erstellt wird,
muf} vor Beginn der Buchaltungsarbeiten ein Kontenrahmen festgelegt werden. Bei der manuellen
Buchfiihrung bestehen die Konten aus verschiedenen Spalten, die nebeneinander angelegt werden.
Der bedeutendste Unterschied besteht dann, daf3 bei einer EDV-Buchhaltung die Aufgliederung
wesentlich detaillierter erfolgen kann. Die Zahl der Konten ist grundsétzlich nicht begrenzt.

Bei der manuellen Buchfithrung dagegen ist die Anzahl der Konten (Spalten) durch die Grofe des
Journalblatts begrenzt. Auf diesem Journalblatt werden sdmtliche Zahlungsvorginge in
chronologischer Reihenfolge eingetragen. Zum einen wird vermerkt, auf welchem Zahlungsweg die
Einnahme oder Ausgabe getitigt wurde und zum anderen wird gleichzeitig durch entsprechendes
Einordnen der Zahlungsvorgénge sachlich einem bestimmten Konto zugeordnet.

Sind die Konten festgelegt, mufl zumindest auf den Geldverkehrskonten der Anfangsbestand
vorgetragen werden. Auf diese Weise erfolgt durch jede Geldbewegung eine Bestandsverédnderung,

die unmittelbar aus dem Konto abgelesen werden kann.

Der Kontoauszug der Bank weist jeweils denselben Stand wie das Konto ,,Bank* der Buchhaltung
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aus.

Werden Geldbetrige aus der Kasse entnommen und auf das Bankkonto eingezahlt, ist dies als
Ausgabe auf dem Kassenkonto und als Einnahme auf dem Bankkonto zu erfassen. Entsprechendes
gilt fiir den umgekehrten Vorgang.

Sédmtliche Zahlungsvorgénge werden so gebucht, wie sie tatséchlich anfallen. Eine Beachtung der
steuerlichen Vorschriften kann dabei zunéchst auller Acht bleiben. Es ist ausreichend, wenn die
steuerlichen Erfordernisse bei Fertigung der AbschluBarbeiten beachtet werden. Dies bedeutet
beispielsweise, dal auch die Ausgaben fiir groBere Anschaffungen von Gerédten unmittelbar als
Ausgabe zu erfassen sind. Erst spdter bei den AbschluBarbeiten ist dann zu priifen, ob die Ausgabe
in voller H6he oder nur in Héhe des Abschreibungsbetrages steuerlich zum Ansatz kommen darf.

Je nach Vereinsgrofe und Vielfalt von Geschéftsvorfillen sollten die entsprechenden Rubriken im
Vereinsjournal bei manueller Fiihrung sofort die Zuordnung von Zahlungsvorgéngen, auch geordnet
nach Bereichen, ermdglichen.

2.6.3 Jahresabschluf3

2.6.3.1 Allgemeines

Anhand der Journalbuchfiihrung oder anhand der EDV-Buchfiihrung kann dann zum Jahresende
problemlos das Vereinsergebnis getrennt nach den vier Tatigkeitsbereichen ermittelt werden. Das
Jahresergebnis ist in Form einer Einnahmen-Ausgaben-Rechnung fiir jeden Tétigkeitsbereich des
Vereins getrennt zu ermitteln.

2.6.3.2 Muster einer UberschuBermittlung

1. Ideeller Tatigkeitsbereich

Einnahmen

Vereinsbeitrige DM

Spenden DM

staatliche Zuschiisse DM

Ausgaben (z. B. fiir Ubungsleiter) /. DM

UberschuB ideeller Bereich DM DM

2. Vermogensverwaltung

Einnahmen

Zinseinnahmen DM
Miet-/Pachteinnahmen DM

Ausgaben A DM

Reinertrag Vermogensverwaltung DM DM

3. Zweckbetriebe

A. Zweckbetrieb kulturelle Einrichtungen/kulturelle Veranstaltungen



Einnahmen DM

Ausgaben

Saalmiete DM

Ausgaben fiir Musik DM

sonstige Ausgaben DM

Uberschufl/Verlust DM DM

C. Zweckbetrieb Lotterien und Ausspielungen

Einnahmen aus Losverkauf DM

Ausgaben

Anschaffung von Preisen . DM

ggf. Umsatzsteuer (ans FA bezahlt) . DM

ggf. Vorsteuer J. DM

Uberschufl/Verlust DM DM

D. Zweckbetrieb kurzfristige Gartenheimvermietung an Mitglieder

Einnahmen DM

Ausgaben DM

Uberschufl/Verlust DM DM
4. Wirtschaftliche Geschiftsbetriebe

A. Selbstbewirtschaftetes Gartenheim

Einnahmen DM

(ggf. einschlieBlich USt)

Ausgaben

Waren J .DM

Lohne/Gehalter J. DM

Heizung/Beleuchtung J. DM

Betriebssteuern J. DM

Reinigung . DM

Telefon/Porto J. DM

Biiromaterial J. DM

Miete und Pacht J. DM

Schuldzinsen J. DM

Reparaturen A DM

Abschreibung J. DM

geringwertige Wirtschaftsgiiter . DM

sonstige Kosten . DM

ggf. Umsatzsteuer (ans FA bezahlt) . DM

ggf. Vorsteuer (aus Erwerben) A DM

Uberschufl/Verlust DM DM

B. Wirtschaftlicher Geschiftsbetrieb Vereinsfeste

Einnahmen DM

(ggf. einschlieBlich USt)

26
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Ausgaben

Kultur J. DM

Kassen-, Ordnungs-, Sanitétsdienst J. DM

sonstige Kosten . DM

ggf. Umsatzsteuer (ans FA bezahlt) . DM

ggf. Vorsteuer J. DM
Uberschufl/Verlust DM DM

Gesamtergebnis Verein DM

Praxishinweis:
Soweit Umsatzsteuer entsteht und damit auch der Vorsteuerabzug moglich wird, sollte
die Umsatzsteuer zur besseren Ubersichtlichkeit jeweils getrennt ausgewiesen werden.

2.6.4 Steuererkldrungen

Ein Verein muf3 nur Steuererkldrungen abgegeben, wenn er steuerpflichtige Tatbestéinde erfiillt hat.
in diesem Fall erteilt das Finanzamt eine Steuernummer und iibersendet jihrlich die entsprechenden
Erklarungsvordrucke. Die jahrlichen Erklarungen sind grundsétzlich bis zum 31. Mai des
Folgejahres abzugeben. Die Frist zur Abgabe wird auf Antrag ohne Griinde bis zum 30. September
verlangert. Mit Angabe von Griinden wird die Frist auch bis zum 28. 2. des iiberndchsten Jahres
verldngert.

2.6.5 Aufbewahrungsfristen
Die Linge der Aufbewahrungsfrist hingt von der Art der Unterlagen ab.

Der Verein muf3 zehn Jahre lang aufbewahren:
* Buchfiihrungsunterlagen,

* Aufzeichnungen,

e Inventare,

* Jahresabschliisse.

Eine sechsjéhrige Aufbewahrungsfrist gilt fiir:
* Buchungsbelege,
» sonstige Unterlagen.

2.6.6 Nichterfiillung steuerlicher Pflichten

2.6.6.1 Der Vorstand ist verantwortlich

Da ein Verein als juristische Person selbst nicht handlungsféhig ist, muf} jeder Verein eine
natiirliche Person als gesetzlichen Vertreter haben. Dieser hat alle steuerlichen Pflichten des
Vereins zu erfiillen. Der gesetzliche Vertreter hat insbesondere dafiir zu sorgen, daf3 die Steuern aus

den Mitteln des Vereins entrichtet werden (§ 34 AO).

Dem Vereinsvorstand obliegende Pflichten sind:
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* Buchfiihrungspflicht,

* Steuererkldarungspflicht,

* Mitwirkungs- oder Auskunftspflicht,

e Pflicht, die Steuern zu zahlen,

» Pflicht, die Vollstreckung in das Vereinsvermogen zu dulden.

Werden diese Pflichten vom Vereinsvorstand nicht erfiillt, hat das Finanzamt jeweils verschiedene
Moglichkeiten, darauf zu reagieren. Die Abgabe von Steuererkldrungen kann durch Festsetzung
eines Zwangsgeldes durchgesetzt werden. Das Zwangsgeld wird in einer schriftlichen Aufforderung
zur Vornahme der Abgabe der Steuererkldrung zunichst angedroht.

Wird eine Steuererkldrung nicht oder nicht fristgemal3 abgegeben, kann das Finanzamt einen
Verspatungszuschlag festsetzen (§ 152 AO). Eine Steuererkldrung ist grundsétzlich nur dann
fristgerecht abgegeben, wenn sie nach amtlichem Vordruck abgegeben wird und vom Vorstand
eigenhdndig unterschrieben ist.

Gibt der Vereinsvorstand keine oder nur unzureichende Steuererkldrungen ab, kann das Finanzamt
die Besteuerungsgrundlagen schédtzen (§ 162 AO).

Wird eine Steuer nicht bis zum Ablauf des Félligkeitstages entrichtet, entsteht per Gesetz fiir jeden
angefangenen Monat der Sdumnis ein Sdumniszuschlag in Héhe von 1% des riickstindigen, auf
Hundert D-Mark nach unten abgerundeten Steuerbetrags.

Eine wirksam geleistete Zahlung gilt als entrichtet (§ 224 AO):

 bei Ubergabe oder Ubersendung von Zahlungsmitteln wie Schecks am Tag des Eingangs,

« bei Uberweisung oder Einzahlung auf ein Konto der Finanzbehdrde an dem Tag, an dem der
Betrag dem Finanzamt gutgeschrieben wird,

* Dbei Vorliegen einer Einzugsermachtigung am Félligkeitstag.

Aufgrund der Schonfristregelung wird ein Sdumniszuschlag bei einer Sdumnis bis zu 5 Tagen nicht
erhoben (§ 240 Abs. 3 AO). Diese Schonfristregelung von 5 Tagen gilt ab 1994 nicht mehr fir die
Ubergabe oder Ubersendung von Zahlungsmitteln.

Achtung!

Die Scheckzahlung ist nur fristgerecht, wenn der Scheck bis Ablauf des Falligkeitstages beim
Finanzamt eingegangen ist.

Umsatzsteuer-Voranmeldungen und Lohnsteueranmeldungen werden aber erst mit Abgabe der
Anmeldung fallig. Die Zahlung mittels beigefligtem Scheck ist daher fristgerecht!

2.6.6.2 Personliche Folgen des pflichtwidrigen Verhaltens

Macht ein Vereinsvorstand gegeniiber Finanzbehorden oder anderen Behorden iiber steuerlich
erhebliche Tatsachen unrichtige oder unvollstindige Angaben oder 148t er pflichtwidrig die
Finanzbehdrden iiber steuerlich erhebliche Tatsachen in Unkenntnis und werden dadurch Steuern
verkiirzt, wird der Vereinsvorstand mit Freiheitsstrafe bis zu 5 Jahren oder mit Geldstrafe bestraft (§
370 AO). Auch der Versuch ist strafbar.

Steuern sind verkiirzt, wenn sie nicht, nicht in voller Hohe oder nicht rechtzeitig festgesetzt werden
(§ 370 Abs. 4 Satz 1 AO).
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Voraussetzung ist aber, dafl der Vereinsvorstand die Tat vorsétzlich begeht. Dies bedeutet, daf3 der
Vorstand wissentlich einen Steuerstraftatbestand erfiillt und dies auch wollte. Allerdings reicht
bereits der bedingte Vorsatz, wie das Inkaufnehmen einer geringeren Steuerfestsetzung, dafiir aus.
Der Vorsatz als Wissen und Wollen der Tat ist oftmals nur schwer nachzuweisen, so dal} der
subjektive Tatbestand der Steuerhinterziehung nur selten erfiillt ist.

Straf- oder bullgeldrechtliches Verhalten:

» es werden keine Umsatzsteuer-Voranmeldungen abgegeben und keine Umsatzsteuer
abgefiihrt,

* es werden keine Steuererkldrungen abgegeben und das Finanzamt schitzt die Steuer zu
niedrig,

* es wird Arbeitslohn ohne Abfiihrung der Lohnsteuer ausbezahlt,

* die Abzugssteuer bei beschrinkt Steuerpflichtigen wird nicht einbehalten und abgefiihrt.

Wird eine Steuerhinterziehung nur leichtfertig begangen, liegt eine leichtfertige Steuerverkiirzung
vor. Sie wird als Ordnungswidrigkeit behandelt (§ 378 AO).

Eine Steuerhinterziehung und auch eine Ordnungswidrigkeit werden nicht verfolgt, wenn sie
rechtzeitig selbst angezeigt werden und die Steuer nachentrichtet wird. Die Selbstanzeige hat
strafbefreiende Wirkung.

2.6.6.3 Die personliche Haftung des Vereinsvorstandes

Verletzt der Vereinsvorstand vorsétzlich oder grob fahrldssig die ihm auferlegten Pflichten und wird
dadurch Steuer nicht oder nicht rechtzeitig festgesetzt oder Steuerzahlungen nicht erfiillt, haftet er
als gesetzlicher Vertreter personlich fiir die Steuerschulden (§ 69 AO). Das heift, er muf3 mit
seinem Vermdgen fiir die Steuerschulden des Vereins einstehen. Der Vereinsvorstand kann auch
nach Niederlegung oder Beendigung seines Vereinsamtes noch fiir Steuerschulden, die aus seiner
Amtszeit herriihren, in Haftung genommen werden.

4. Geschiiftliche Vorginge im Kleingartenverein
4.1 Vereinsgriindung und -anmeldung

Bevor eine Vereinsgriindung erfolgen kann, mul} diese gut vorbereitet werden.

Der Gesetzgeber hat in den §§ 21 - 79 grundlegende Richtlinien fiir das Vereinsleben festgelegt,

jedoch fehlen dazu bestimmte Wesensmerkmale. Ein Verein sollte nachfolgende Kriterien erfiillen:

* Der Verein ist auf Dauer angelegt,

» er bildet eine freiwillige Verbindung von mindestens 3 Personen,

» die einen gemeinsamen Zweck verfolgen und

e einen Gesamtnamen fithren,

* er mub} auf einem wechselnden Mitgliederbestand angelegt sein und

* nach einer Satzung kdrperschaftlich organisiert sein, d. h., er muf3 einen Vorstand haben und
nach auflen und innen gegeniiber den Mitgliedern als Einheit (als der Verein) auftreten.

Fehlen auch nur einzelne Merkmale, fiihrt dies automatisch zu einer anderen Organisationsform.
Bei der Griindung eines Kleingartenvereines sollte wie folgt vorgegangen werden.

1. Die Griindung eines Vereins ist relativ einfach. Es geniigt eine formlose Griindungsversammlung
mit mindestens zwei Personen, bei der die Satzung (siche Punkt 2.1.2) beschlossen und der
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Vorstand bestimmt wird. Damit entsteht der nichtrechtsfahige Verein bzw. der Vorverein des
eingetragenen Vereins.

2. Ist geplant den Verein ins Vereinsregister eintragen zu lassen, so miissen schon bei der
Griindungsversammlung einige zusétzliche Punkte beachtet werden:

Es miissen mindestens sieben Griinder beteiligt sein. Uber die Griindungsversammlung muf ein
Protokoll gefiihrt werden. Die Satzung mufl neben dem Mindestinhalt (§ 58 BGB) auch die
weiteren Eintragungsvoraussetzungen erfiillen. Es sind dies Bestimmungen iiber den Eintritt und
Austritt der Mitglieder, dariiber, ob und welche Beitrage von den Mitgliedern zu leisten sind, iiber
die Bildung des Vorstandes, iiber die Voraussetzungen unter denen die Mitgliederversammlung zu
berufen ist, liber die Form der Berufung und iiber die Beurkundung der Beschliisse.

Sollte ein Beitritt zum Regional- bzw. Kreisverband geplant sein, empfiehlt es sich, die Satzung
vorher diesem, ansonsten dem zustédndigen Rechtspfleger, sowie, bei beabsichtigter Gemein-
niitzigkeit, dem Finanzamt zur Stellungnahme vorzulegen.

3. Zur Eintragung des Vereins ist durch den Vorstand ein entsprechender Antrag beim Regi-
stergericht zu stellen. AuBlerdem ist eine Abschrift des Protokolls der Griindungsversammlung und
die beschlossene Satzung im Original und in einer Abschrift beizufligen. Das Original der Satzung
muf} von sieben Mitgliedern unterzeichnet sein. Der Antrag des Vorstandes und die sieben
Unterschriften miissen notariell beglaubigt sein (Bestitigung des Notars, dafl die Unterschrift vom
Unterzeichner stammt).

Fiir die Organisation der Vereinsgriindung ist folgendes zu beachten:

* Einen Termin fiir die Griindungsversammlung abstimmen, zu dem alle Griindungsmitglieder
anwesend sein konnen;

+ sich um Réumlichkeiten fiir die Versammlung bemiihen;

» die Einladung zur Griindungsversammlung erstellen (Tagesordnung nicht vergessen);

* zu Versammlungsbeginn einen Protokollfiihrer bestimmen;

+  Versammlungsprotokoll fiihren, wo der Satzungsentwurf und evtl. Anderungen in der Satzung
festgehalten werden;

* BeschluBlfassung iiber die Vereinssatzung und die Griindung des Vereins, anschlieBend Wahl
des Vorstandes.

Beispiel einer Tagesordnung fiir eine Griindungsversammlung:
. BegriiBung der Anwesenden

. Bestellung eines Protokollfiihrers fiir die Griindungsversammlung
. Aussprache und Beschluf3fassung iiber die Vereinssatzung

. Bestellung eines Wahlausschusses

. Wahl des Vereinsvorstandes

. Wahl des kiinftigen Protokollfiihrers

. Wahl des Kassenwarts

. Wahl des Kassenpriifers

9. Wahl eines Pressewarts

10. Erhebung und Hohe der Mitgliedsbeitrige

11. Verschiedenes

0N DN KW~

Sollte ich von Thnen bis zum ..... keine Anderungs- bzw. Erginzungswiinsche erhalten, gehe ich
davon aus, daB3 Sie mit dieser Tagesordnung einverstanden sind.
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Beispiel eines Protokolls fiir die Griindungsversammlung:
Kleingartenverein “Rote Nelke” Dresden, den .........
Protokoll iiber die Griindung und erstmalige Mitgliederversammlung

Am ... trafen sich die in der Teilnehmerliste (Anlage 1 zu diesem Protokoll) aufgefiihrten Personen
um 20 Uhr in der in Dresden gelegenen Gaststétte “Goldener Lowe”, um den Kleingartenverein
“Rote Nelke” zu griinden.

1. Frau ... leitete zundchst die Sitzung und erdffnete die Versammlung. Auf Vorschlag von
Herrn ... wurde Frau ... von den Anwesenden als Versammlungsleiterin bestatigt.

2. Als Protokollfiihrer wurde Herr ... vorgeschlagen und einstimmig gewdhlt. Dieser nahm die Wahl
an.

3. Sodann wurde den Griindungsmitgliedern die in dem Einladungsschreiben bezeichnete Ta-
gesordnung (Anlage 2 zu diesem Protokoll) zur Genehmigung vorgeschlagen. Nach kurzer
Aussprache und Streichung des Punktes 9 (Wahl eines Pressewarts) wurde die Tagesordnung in
dieser Form gebilligt.

4. Die allen Anwesenden vorgelegte Satzung wurde daraufhin erldutert. Einigkeit bestand dartiber,
den Satzungsentwurf aufgrund der Anregung von Frau ... in § ... wie folgt zu 4ndern ...

5. Es wurden sodann folgende einstimmige Beschliisse gefalit:

a) Die anwesenden Mitglieder bekriftigen den Beschluf3, den Kleingartenverein “Rote Nelke” zu
griinden und die Rechtsfahigkeit durch Eintragung in das Vereinsregister zu erstreben.

b) Die Vereinssatzung wird unter Beriicksichtigung der vorgebrachten Anderungen angenommen.
Sodann erklirten die Anwesenden, daf3 sie dem Verein als Mitglieder beitreten wollen.

6. Auf Vorschlag der Versammlungsleiterin wurde im Anschluf3 ein Wahlausschuf3 bestimmt, den

Herr ... leitete. Aus dem Kreis der Mitglieder wurden folgende Personen zur Wahl in den Vorstand
vorgeschlagen:

Frau ... als 1. Vorsitzende

Herr ... als 2. Vorsitzender

Die vorgeschlagenen Mitglieder erklaren sich zur Kandidatur bereit. Ohne Widerspruch wurde die
Wabhl in offener Abstimmung durchgefiihrt.

Einstimmig - bei Stimmenthaltung der jeweils vorgeschlagenen Mitglieder - wurden gewéhlt:

a) Frau ... als 1. Vorsitzende

b) Herr ... als 2. Vorsitzender

Die gewdhlten Vorstandsmitglieder nahmen die Wahl an.

7. Auf Vorschlag aus dem Kreis der Mitglieder wurden weiterhin gewahlt:
als Protokollfiihrer:

als Kassenwart:

als Kassenpriifer:

als ...

Die Gewaihlten nahmen die Wahl an.

8. Unter Punkt 10 der Tagesordnung wurde nach Aussprache einstimmig der Beschluf3 gefaf3t, den
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Jahresmitgliedsbeitrag auf ... DM festzusetzen.

Die Vereinsmitglieder beauftragten daraufhin den Vorstand, die Eintragung des Vereins zu
erwirken und beim Finanzamt die Anerkennung des Vereins als gemeinniitzig herbeizufiihren. Der
vertretungsberechtigte Vorstand wurde im weiteren durch einstimmigen Beschlu3 erméachtigt, ggf.
notwendige Erginzungen oder Anderungen bei der Satzung vorzunehmen, falls von seiten des
Registergerichts oder des Finanzamtes Bedenken gegen die Eintragung bzw. gegen die
Anerkennung des Vereins als gemeinniitzig vorgebracht werden. Es wurde klargestellt, daf3 sich
diese Erméchtigung nicht auf sonstige Satzungsbestimmungen bezieht.

Den Anwesenden wurde vom Vorstand zugesagt, dafl ihnen nach Eintragung des Vereins ein
Satzungstext zur Verfiigung gestellt wird.

Die Griindungsversammlung wurde um ... Uhr geschlossen.

Fiir die Richtigkeit:

(Protokollfiihrer) (1. Vorsitzende/Versammlungsleiterin)

Beispiel einer Teilnehmerliste

Anlage 1

Name des Vereins:
Teilnehmerliste zur Mitgliederversammlung vom .......... 19....
Ort:
Beginn:
Protokollfiihrer:
Lid.Nr: Name,Vorname Anschrift Unterscrift

1 Maier, Karl Gartenstr. 23, 00000 Dresden

2 Muster, Frieda Blumenweg 32, 00000 Berlin
Beispiel einer Vereinsanmeldung beim zustdindigen Amtsgericht
Kleingartenverein “Rote Nelke” Dresden, den ............

Amtsgericht
- Registergericht -
Gerichtsweg 9

00000 Dresden
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Erstanmeldung zum Vereinsregister

Hiermit melden wir den am ...................... 110 AU gegriindeten Kleingartenverein “Rote
Nelke” mit Sitz in Dresden zur Eintragung in das Vereinsregister an.

Die ZustelladreSSe deS VEIrEINS LAULEL: ........vueeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeeeeeaeeeeee

In der Griindungsversammlung des Vereins wurden zu Vorstandsmitgliedern i. S. d. § 26 BGB
bestellt:

I.Frau .....coovveveeennnns Beruf: ..o
WOhNNATt: ..o
2.Herr oo Beruf: ..o
WOhNNATt: ..o

Als Anlage sind dieser Anmeldung beigefiigt:

a) Urschrift der Satzung

b) Kopie der Satzung

¢) Kopie des Griindungsprotokolls einschlieBlich Teilnehmerliste

Der Verein strebt die Anerkennung als gemeinniitziger Verein beim zusténdigen Finanzamt an. Es
wird aus diesem Grund bereits jetzt beantragt, den Verein von den Eintragungsgebiihren zu
befreien. Eine Bescheinigung des Finanzamts wird nach Erhalt umgehend nachgereicht.

Der Vorstand zeichnet wie folgt:

2. Vorstand

(Am Ende des Anschreibens folgt der Beglaubigungsvermerk des Notars, in dessen Gegenwart die
Unterschriftsleistung des Vorstandes erfolgt.)

Mit der Eintragung in das Vereinsregister erlangt der Idealverein die Rechtsfahigkeit. Das bedeutet,
daf3 der Verein eine eigene Rechtspersonlichkeit (sogenannte juristische Person) wird. Er kann
Eigentiimer sein und im Grundbuch eingetragen werden. Er kann vor Gericht klagen und verklagt
werden. Er ist von den Personen seiner Mitglieder vollig unabhingig.

Das BGB kennt neben dem rechtsfdhigen Verein den nichtrechtsfahigen, nichteingetragenen
Verein. Der Unterschied zwischen beiden ist historisch entstanden. Heutiger Hauptzweck der
unterschiedlichen Behandlung von rechtsfahigem und nichtrechtsfahigem Verein ist der Gléu-
bigerschutz. Das einfache Mitglied des nichteingetragenen Vereins haftet ebenfalls nicht fiir die
Vereinsschulden. Der nichtrechtsfiahige Verein kann auch ein Vereinsvermégen haben
(gesamthédnderisch gebundenes Eigentum der Mitglieder, das bei Austritt stillschweigend auf die
iibrigen Mitglieder iibertragen wird). Zur Sicherheit sollte aber eine haftungsbeschrinkende
Bestimmung in die Satzung aufgenommen werden.

Es gibt drei bedeutende Unterschiede zwischen eingetragenem und nichteingetragenem Verein:
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* Die personliche gesamtschuldnerische Haftung der handelnden Person fiir alle von ihm fiir den
nichtrechtsfahigen Verein abgeschlossenen Vertrdge. Dies bedeutet, dall der Glaubiger die Wahl
hat, an wen er die Geldforderung stellt. Die handelnde Person muf sich intern den Betrag
erstatten lassen.

* Der nichteingetragene Verein kann nicht ins Grundbuch als Eigentiimer oder sonstiger Be-
rechtigter eingetragen werden. Diese Frage ist aber inzwischen sehr umstritten. Es gibt bereits
einige Grundbuchémter, die eine Eintragung vornehmen.

* Das vereinfachte Mahnverfahren zur Geldforderungen ist nicht zuldssig.

4.2 Wahl und Anmeldung des Vorstandes

Fiir die Bestellung des Vorstandes ist in erster Linie das in der Satzung bestimmte Vereinsorgan
zustdandig. Dies wird regelméBig die Mitgliederversammlung sein. Diese Zustdndigkeit kann in der
Satzung auch anders geregelt werden. Fiir einen Kleingartenverein ist dies jedoch uniiblich.

Bei der Wahl des Vorstandes durch die Mitgliederversammlung ist das in der Satzung vorge-
schriebene Verfahren genau zu beachten. Ein Satzungsverstofl wiirde in diesem Falle regelmifBig
zur Ungiiltigkeit der Wahl fiihren. Die Satzung kann die fiir die Wahl zum Vorstand erforderlichen
Mehrheiten regeln. Ist dazu nichts bestimmt, ist nach der neuen Rechtssprechung des BGH gewihlt,
wer die Mehrheit der abgegebenen giiltigen Stimmen erlangt hat; Stimmenthaltung und ungiiltige
Stimmen sind also fiir das Wahlergebnis ohne Bedeutung.

Eine detaillierte Vorstandswahlordnung ist jedoch in den Vereinssatzungen eher die Ausnahme. Re-
gelmiBig finden sich vielmehr tiberhaupt keine Regelungen. In diesen Féllen kann unmittelbar nach
Aufruf des entsprechenden Tagesordnungspunktes einer Mitgliederversammlung {iber vor-
geschlagene Kandidaten durch Wahl befunden werden. Mdglich ist es jedoch auch, einen
Wahlausschuf3 zu bilden und diesem Ausschul} die Durchfiihrung der Wahl zu iiberlassen. Fiir die
Bildung eines Wahlausschusses ist keine Offnungsklausel in der Satzung nétig. Eine besondere
Satzungsklausel ist ebenfalls entbehrlich, wenn mehrere Vorstandsdmter in einem Wahlgang besetzt
werden sollen. Vorausgesetzt, es gibt keine Alternative zu den Bewerbungen und sie stehen auch
nur jeweils flir das eine Amt zur Verfiigung.

Es bieten sich folgende Wahlverfahren an:

* Wenn die Satzung fiir die Wahl mehrerer Vorstandsmitglieder ein bestimmtes
Wahlverfahren nicht vorsieht, liegt es im Ermessen des Versammlungsleiters, ob er eine
Gesamt- oder Einzelabstimmung wihlt. Die Gesamtabstimmung ist aber nur zulédssig, wenn
jedes Mitglied so viele Stimmen hat, wie Kandidaten zu wihlen sind und es von diesen
Stimmen beliebigen Gebrauch machen, also auch weniger Stimmen geben kann.

» Praktikabel diirfte auch folgender Weg sein: Der Versammlungsleiter 148t {iber die Wahl der
Kandidaten gleichzeitig in einem Wahlgang abstimmen, wobei die Mitglieder, die auch nur
einen Kandidaten nicht wahlen wollen, mit “Nein” stimmen kénnen. Wird in diesem Wahlgang
die erforderliche Mehrheit nicht erreicht, so sind alle Kandidaten gewihlt. Anderenfalls muf3
nunmehr iiber jeden Kandidaten einzeln abgestimmt werden.

* Ausdriicklich in der Satzung vorgesehen sein muf3 die Mehrheitslistenwahl. Hierbei konnen die
Vereinsmitglieder nur einer Liste, die so viele Bewerber enthilt, wie Vorstandsmitglieder zu
wéhlen sind, die Stimme geben.

* Ebenfalls ausdriicklich regeln muf3 die Satzung ein Wahlverfahren, bei dem mehr Kandidaten
auf eine Liste gesetzt werden, als Vorstandsdmter zu vergeben sind, und bei dem die Kandidaten
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gewdhlt sein sollen, die die relativ meisten Stimmen erhalten haben.

» Die Satzung kann auch folgenden Gesamtwahlmodus vorsehen: Jedes Mitglied hat so viele
Stimmen, wie Vorstandsmitglieder zu wéhlen sind. Gewéhlt ist, wer die meisten Stimmen und
zugleich die Mehrheit der abgegebenen Stimmen erhilt. Wird sie nicht erreicht, findet ein
zweiter Wahlgang statt, in dem die gewéhlt sind, die in der Reihenfolge der fiir sie abgegebenen
Stimmen, die meisten Stimmen erhalten haben.

* Vorstandsmitglieder konnen auch auf schriftlichem Wege gewdhlt werden. Dazu ist aber nach §
32 Abs. 2 BGB die Zustimmung aller Mitglieder erforderlich, wenn die Satzung keine
besondere Regelung enthélt. Die Satzung braucht dann aber nicht auch noch eine Regelung
dariiber enthalten, wer die Stimmen auszdhlt und dal eine Mitteilung des Ab-
stimmungsergebnisses an die Mitglieder zu erfolgen hat.

Die Bestellung zum Vorstand wird aber nicht schon mit der Beschluf3fassung, sondern erst mit der
Annahme der Bestellungserklarung durch den Gewéhlten wirksam. Diese Auffassung entspricht
dem allgemeinen Grundsatz, da3 niemand zur Besorgung fremder Angelegenheiten gezwungen
werden kann sowie der Uberlegung, das mit dem Amt eines Vorstandes Pflichten und die Gefahr
der Haftung verbunden sind. Auch durch die Satzung kann ein Vorstandsmitglied nicht verpflichtet
werden, die Wahl zum Vorstand anzunehmen.

Nimmt der Gewihlte die Wahl also nicht an, ist ein neuer Wahlgang erforderlich. Es ist nicht etwa
der Kandidat mit der ndchsthéheren Stimmenzahl gewéhlt.

Sinnvoll ist es, in der Satzung eine Klausel zu verankern, das auch eine Kooptation
(Selbsterginzung des Vorstandes) moglich ist. Ansonsten ist bei Ausscheiden eines Vor-
standsmitgliedes eine neue Wahl notwendig.

Die Vorstandsbestellung bedarf zu ihrer Wirksamkeit nicht der Eintragung ins Vereinsregister.
Dennoch muf3 jede Verdnderung des Vorstandes zur Eintragung in das Vereinsregister angemeldet
werden (§ 67 Abs. 1 Satz 1 BGB). Zustindig fiir die Anmeldung ist der Vorstand im Sinn des § 26
BGB. Bei einem mehrgliedrigen Vorstand miissen (mindestens) so viele Vorstandsmitglieder an der
Anmeldung mitwirken, wie fiir eine Vertretung des Vereins erforderlich sind. Die Anmeldung muf3
von den neu gewéhlten Vorstandsmitgliedern bewirkt werden.

Kommt der Vorstand seiner Anmeldepflicht nicht nach, kann er bzw. kénnen die sdumigen
Vorstandsmitglieder mit Zwangsgeld belegt werden (§ 78 BGB).

Der Anmeldung ist eine Abschrift der Urkunde iiber die erfolgten Anderungen beizufiigen.
Ausreichend ist hier z. B. die Vorlage einer Kopie vom Versammlungsprotokoll. Bei der An-
meldung ist auf die Form (6ffentliche Beglaubigung der Unterschriften) zu achten (§§ 77, 129
BGB).
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Beispiel Antrag einer Vorstandsdnderung an das zustdndige Amtsgericht

Kleingartenverein “Rote Nelke” Dresden, den ...........
Gartenweg 45 b

00000 Dresden

Reg.Zeichen VR .....

Amtsgericht
- Registergericht -
Gerichtsweg 11

00000 Dresden

Vorstandsdanderung

In der letzten Mitgliederversammlung unseres Vereins am ........... wurden die nachfolgenden
Mitglieder neu in den Vereinsvorstand gewahlt. Ich bitte im Namen unseres Vereins um die ent-
sprechende Eintragung in das Vereinsregister.

Fiir das bisherige Vorstandsmitglied, Herrn Klaus Miiller, wurde Frau Eva Meyer, Rechtsanwiltin,
00000 Dresden, Klaraweg 3, als stellvertretende Vereinsvorsitzende gewahlt.

Frau Eva Meyer hat die Wahl angenommen. Eine Abschrift des Versammlungsprotokolls ist der
Anmeldung beigefiigt.

Die Einberufung und Durchfiihrung der Mitgliederversammlung erfolgte nach den in der Ver-
einssatzung festgeschriebenen Regularien. Bei der Wahl wurde die einschlégige Satzungsbe-
stimmung beachtet.

(Unterschriften aller fiir die Vertretung erforderlichen Vorstandsmitglieder)

Beglaubigungsvermerk durch einen Notar

4.3 Der Zahlungsschuldner und die Mahnung
Das auBlergerichtliche Mahnverfahren
Zweck und rechtliche Auswirkungen

Das auBlergerichtliche Mahnverfahren soll so ausgestaltet sein, dal AuBlenstinde (Pachtzins,
Mitgliedsbeitrag, Umlagen, Vergiitung nicht geleisteter Arbeitspflichtstunden und andere geldliche
Leistungen) schnell beigebracht werden konnen, ohne dadurch die sdumigen Kleingértner zu
verdrgen. Aulerdem mufl das Mahnverfahren sicherstellen, da3 Forderungsaustfille wegen sdaumiger
Zahlungsmoral von Schuldnern minimiert sind. Wer sich als Vorstand bis zur ersten Mahnung ein
halbes Jahr Zeit 1d6t, braucht sich iiber Forderungsausfalle nicht zu wundern. Das Finanzwesen des
Vorstandes mul3 deshalb so ausgestaltet sein, daf finanzielle Riickstdnde schnell erfaf3t und der
Kleingirtner als Schuldner nach einem nicht zu langen Zeitraum, beispielsweise vier Wochen nach
vertraglicher Falligkeit, eine freundliche Zahlungserinnung erhélt. Bleibt diese Erinnerung
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erfolglos, kann unter Umstidnden eine personliche Nachfrage weiterfithren. Nach weiteren zwei bis
drei Wochen sollte dann eine deutliche und unmif3verstindliche Mahnung verschickt werden. Falls
auch dann nicht gezahlt wird, muf} in der Regel davon ausgegangen werden, dal3 eine weitere
Mahnung nutzlos und somit die gerichtliche Geltendmachung der Forderung notwendig ist.

Rechtlich stellt die Mahnung eine einseitige empfangsbediirftige Aufforderung des Glaubigers
(Vorstand) dar, die bestimmt und eindeutig sein muf und die unzweideutig zum Ausdruck bringen
muB, da3 die geschuldete Zahlungspflicht verlangt wird. Eine besondere Form ist fiir die Mahnung
nicht vorgeschrieben.

Die Mahnung bewirkt, wenn sie nicht vor der Félligkeit der Zahlung erfolgt, da3 der Schuldner
rechtlich in Verzug kommt. Ab dem Verzugseintritt entsteht dem Gléubier ein Schadenersatz-
anspruch gegen den Schuldner. Zu ersetzen ist der dem Glaubiger durch den Verzug entstandene
Schaden. Hierzu gehdren vor allem die sogenannten Verzugszinsen. Nach § 288 Abs. 1 Satz 1 BGB
kann der Glaubiger, unabhéngig davon, ob ihm {iberhaupt ein Zinsschaden entstanden ist, 4 %
Verzugszinsen verlangen.

Auler den Zinsen kann der Glaubiger auch die nach dem Verzug entstehenden Mahnkosten geltend
machen, wenn die Mahnung nicht ausnahmsweise aussichtslos und iiberfliissig war. Die Kosten fiir
die den Verzug herbeifiihrende erste Mahnung stellen jedoch keinen Verzugsschaden dar und
konnen nicht geltend gemacht werden. Als pauschale Mehrkosten des Glaubigers werden von der
Rechtsprechung in der Regel 5 DM pro Mahnung, insgesamt jedoch selten mehr als 10 DM
akzeptiert. Ebenfallls zu den vom Schuldner zu ersetzenden Mahnkosten gehoren die
Anwaltskosten, wenn ein Rechtsanwalt nach Verzugseintritt mit der Geltendmachung des
rickstindigen Betrages beauftragt wird.

Muster einer freundlichen Zahlungserinnerung

Kleingartenanlage “Sonnenland” e. V.

08058 Zwickau, den 10.4.1996
Rosenweg 23

Herrn Peter Sdumig
Gartenstralle 16

08062 Zwickau

Zahlungserinnerung
Zahlungsriickstand aus Unterpachtvertrag vom 30.11.1990

Sehr geehrter Herr Sdumig,

nach unseren Buchhaltungsunterlagen muf3ten wir feststellen, da3 Sie Threr Zahlungspflicht gemaf3
§ 3 des Unterpachtvertrages zur Einzahlung des Pachtzinses, des Mitgliedsbeitrages und der
Umlage in Hohe von insgesamt 200 DM fiir das Gartenjahr 1996 noch nicht nachgekommen sind.

Wir wiren Thnen dankbar, wenn Sie die Einzahlung des vorgenannten Betrages in den néchsten 14
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Tagen vornehmen wiirden.

Mit freundlichen Griilen

Max Priifer
Vorstandsmitglied fiir Finanzen

Muster einer deutlichen Mahnung
Kleingartenanlage “Sonnenland” e. V.

08058 Zwickau, den 30.4.1996
Rosenweg 23

Herm
Peter Sdumig
Gartenstralle 16

08062 Zwickau

Mahnung
wegen Zahlungsriickstand aus Unterpachtvertrag vom 30.11.19..

Sehr geehrter Herr Sdumig,

trotz Zahlungserinnerung vom 10.4.1996 und unseres personlichen Gesprachs vom 25.4.1996 sind
Sie Threr Zahlungspflicht, die sich aus § 3 des Unterpachtvertrages ergibt, immer noch nicht
nachgekommen.

Wir fordern Sie hiermit letztmalig auf, die Zahlung umgehend vorzunehmen.

Falls die Einzahlung der riickstédndigen Pacht, des Mitgliedsbeitrages und der Umlage in H6he von
200 DM zuziiglich 5 DM Mahngebiihr, insgesamt 205 DM, nicht innerhalb einer Woche
vorgenommen ist, setzen wir Sie in Zahlungsverzug und miissen zu unserem Bedauern gegen Sie
weitere, mit nicht unerheblichen Kosten verbundene Mallnahmen einleiten.

Mit freundlichen Griflen

Max Priifer
Vorstandsmitglied fiir Finanzen
Der Mahnbescheid

Mahnbescheid ist der vom Gericht auf Antrag des Glaubigers (Antragsteller) ergehende Bescheid,
mit dem der Schuldner (Antragsgegner) aufgefordert wird, entweder zu zahlen oder dem Anspruch
zu widersprechen.

Beispiel: Kommt der Kleingartner Sdumig auch auf die Mahnung hin seiner Zahlungspflicht nicht
nach, also die schriftliche Mahnung vom 30.4.96 erfolglos bleibt, so hat der Vorstand die
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Moglichkeit, mit Hilfe eines “Mahnbescheides” an sein Geld zu kommen.
Formulare fiir einen Mahn- und Vollstreckungsbescheid sind in Schreibwarenhandlungen erhéltlich.

Das Mahnverfahren wird dadurch eingeleitet, daf3 ein Antrag auf Erla3 des Mahnbescheides an das
Amtsgericht gestellt wird. Hierzu ist ein Formularsatz (wie nachfolgend) sorgfiltig und vollstandig
auszufiillen.

Der Durchschreibesatz enthélt ein amtliches Vorblatt mit Erliuterungen. Mit Hilfe dieser Hinweise
ist es ohne weiteres moglich, die Vordrucke sachgerecht auszufiillen. Sollten im Einzelfall dennoch
Zweifel bleiben, hilft die Geschiftsstelle des Amtsgerichts weiter.

Wichtig: Ein Gerichtsvorschuf3 ist zu entrichten.

Das ausgefiillte Formular ist dann mit einem kurzen Begleitschreiben an das zustéindige Amts-
gericht zu schicken. Das Begleitschreiben konnte wie folgt abgetfalit sein:

Muster eines Mahn- und Vollstreckungsbescheides

Kleingartenanlage “Sonnenland” e. V. Zwickau, den 15.5.1996
Rosenweg 23

An das

Amtsgericht Zwickau

Platz der Einheit 1

08056 Zwickau

Mahn- und Vollstreckungsbescheid

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen Herrn Peter Sdumig, Gartenstr. 16, 08062 Zwickau, haben wir eine Forderung von

200 DM. Da sich Herr Sdumig hartnickig weigert, seiner Zahlungspflicht aus dem Unterpachtver-
trag vom 30.11.90 nachzukommen, bitten wir Sie, den beiliegend ausgefiillten Mahnbescheid zu
erlassen.

Zur Schuldsumme kommen noch hinzu 4 % Verzugszinsen sowie 5 DM fiir die auBlergerichtliche
Mahnung, ebenso die Kosten des Verfahrens.

Mit freundlichen Griilen

Paul Emig
Vorsitzender
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Erfiillungsverlangen des Vorstandes, wenn das Mitglied seine Verpflichtung zur Ableistung
der Gemeinschaftsarbeit nicht erfiillt

Ausgangspunkt

Das Mitglied hat durch Anerkennung der Vereinssatzung und der Gartenordnung die Vereinsarbeit
aktiv zu unterstiitzen und gleichzeitig die Pflicht, die durch die Mitgliederversammlung gefafiten
Beschliisse umsetzen zu helfen. Dariiber hinaus ist das Mitglied durch den Abschluf3 des
Unterpachtvertrages die Verpflichtung eingegangen, die darin festgeschriebenen Rechte und
Pflichten zu erfiillen. Die Praxis zeigt, daB3 es Mitglieder gibt, die glauben sich iiber gefalite
Beschliisse der Mitgliederversammlung und Vertragsregelungen hinwegsetzen zu kénnen.

Beispiel: Das Mitglied Emil Gleichgiiltig hat auf der Grundlage der Mitgliederversammlung vom
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15.1.1993 im Jahr 1995 eine Gemeinschaftsarbeit von 10 Stunden zu leisten. Die Mitglie-
derversammlung hat gleichzeitig festgelegt, da3 je Stunde 15 DM zugrunde zu legen sind und bei
Nichtableistung der Pflichtstunden das Mitglied die fehlenden Stunden in Geld auszugleichen hat.

Der Vorstand hat zur Ableistung der Pflichtstunden folgende Termine durch Aushang in der
Vereinsanlage bekanntgemacht:

22.04.1995 von 8 bis 12 Uhr
17.06.1995 von 8 bis 12 Uhr
30.09.1995 von 8 bis 12 Uhr

Jedes Mitglied hatte also die Moglichkeit, die Pflichtstunden abzuleisten. Nach Ablauf des
Gartenjahres 1995 hat der Vorstand die abgeleisteten Pflichtstunden seiner Mitglieder analysiert
und dabei festgestellt, daB3 das Gartenmitglied Gleichgiiltig nur 3 Stunden der Gemeinschaftsarbeit
abgeleistet hat.

Das Recht des Vorstandes

Gemail Beschluf3 der Mitgliederversammlung vom 15.1.1993 ist der Vorstand berechtigt, dem
Gartenmitglied Gleichgiiltig die fehlenden Pflichtstunden in Rechnung zu stellen.

Muster der Rechnungslegung

Kleingartenanlage “Sonnenland” e. V. 08058 Zwickau, den 20.1.1996
Rosenweg 23

Herrn
Emil Gleichgiiltig
Tiergartenstralle 12

08129 Crossen

Rechnung
Sehr geehrter Herr Gleichgiiltig,

durch den Abschlufl des Gartenjahres 1995 mufite der Vorstand feststellen, daf3 Sie von den durch
die Mitgliederversammlung am 10.1.1993 beschlossenen 10 Pflichtstunden nur 3 Stunden
abgeleistet haben.

In der Abrechnung fehlen Thnen demnach 7 Stunden.
Wir erlauben uns deshalb, geméf Mitgliederbeschlufl Punkt 4 vom 10.1.93 in Verbindung mit § 8
des Unterpachtvertrages, Ihnen die fehlenden 7 Stunden in Rechnung zu stellen. Der Ver-
rechnungssatz betrdgt 15 DM/Stunde.

7 Stunden x 15 DM = 105 DM

Den Betrag von 105 DM wollen Sie bitte innerhalb von zwei Wochen auf das Konto der Gar-
tenanlage bei der Sparkasse Zwickau, Konto-Nr.: 00000000, BLZ 00000000 {iberweisen.



42

Mit freundlichen Griflen

Paul Emsig
Vorsitzender

Verfahrensweg, wenn Rechnung nicht ausgeglichen wird

* Sollte der Rechnungsbetrag innerhalb der festgesetzten Zahlungsfrist nicht eingehen, so ist nach
dem “Muster einer freundlichen Zahlungserinnerung” zu verfahren.

*  Wenn auch dann nicht gezahlt wird, ist nach dem “Muster einer deutlichen Mahnung” zu
verfahren.

* Im Hartnickigkeitsfall ist das “Muster eines Mahnbescheides” anzuwenden.

Hinweis: Der Vorstand hat auch die Moglichkeit, eine Rechtsanwaltskanzlei mit der
Eintreibung offener Forderungen zu beauftragen.

4.4 Pflichtverletzungen, Kiindigung und Herausgabe des Gartens

Die Motive eines Menschen, in ein Pachtverhéltnis mit einem Kleingartenverein einzutreten, aber
auch einen Kleingarten trotz Unlust, Zeitmangel, korperlicher Gebrechen u.4. zu behalten und selbst
nach erfolgter Kiindigung (und im Einzelfall sogar bei Vorliegen einer rechtskréftigen gerichtlichen
Entscheidung) nicht zu rdumen und herauszugeben, sind gewil} sehr differenziert.

Ein Pachtvertrag begriindet Pflichten

Mit dem Pachtvertrag tibernimmt der Pachter freiwillig eine Reihe von Pflichten, die sich fiir ihn
unmittelbar aus dem Pachtvertrag oder vermittelt durch diesen aus dem BKleingG und damit
tangierender Rechtsvorschriften ergeben.

Ganz unabhéngig von seinen individuellen Vorstellungen hinsichtlich Bebauung, Gestaltung,
Bewirtschaftung und Nutzung kann der Pachter seine Kreativitét nur in diesem, ihm durch das
Recht gewéhrten Spielraum entfalten.

Das BKleingG gewihrt ihm rechtlichen Schutz, bestimmt in Einheit mit Unterpachtvertrag und
Kleingartenordnung im wesentlichen seine Rechte und Pflichten.

Die geltenden Rechtsvorschriften diirfen nicht verkehrt werden, indem aus Gartenland Bauland mit
Erholungscharakter "gestaltet" wird.

Der Piachter kann somit Pflichten verletzen, die die Bebauung, die Gestaltung, die Bewirtschaftung
und die Nutzung betreffen. Jede dieser Pflichtverletzungen kann fiir sich allein oder gekoppelt mit
den tibrigen fiir ihn zu rechtlichen Konsequenzen, so auch zum Ausschluf} als Vereinsmitglied und
zur Kiindigung des Pachtverhéltnisses fiihren.

Es besteht fiir die Gemeinschaft der Kleingértner eine zumindest belastende Situation, wenn
einzelne Vereinsmitglieder ihre Selbstverwirklichung ausschlieBlich orientiert an eigenen Mal3-
stiben vornehmen, und durch die sich aus den Rechtsvorschriften und den Beschliissen der
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Mitgliederversammlung ergebende Verkehrsauffassung, das heifit die Anschauungen aller am
Vereinsleben Beteiligter milachten und deren Gartennutzung auf Dauer gefdahrden.

Das Begehren der Gemeinschaft, sich von derartigen Migliedern und Péchtern zu trennen, wirft, das
zeigt die Praxis, eine Fiille von Rechtsproblemen auf. Begrenzt werden soll sich im weiteren auf
Probleme im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung und Nutzung.

Dabei dominieren folgende Problemkreise:

1. Nicht selten ist eine fehlerhafte Interpretation bestehender Rechtsnormen festzustellen. Der
Umstand, daB3 der Gesetzgeber verschiedentlich mit unbestimmten Rechtsbegriffen arbeitet, er-
schwert die Rechtsanwendung. Ebenso sind die Kommentare zu den Gesetzen nicht immer
hilfreich.

Genannt werden soll hier das Beispiel der Voraussetzungen fiir eine Kiindigung. Mit § 7 BKleingG
wird zwar die Schriftform bei einer Kiindigung verlangt, jedoch steht es dem Kiindigenden frei,
Griinde zu nennen.

Eine Kiindigung nach § 8 BKleingG durch den Verpéchter sollte auf jeden Fall durch eine mit
Beweisen unterlegte Begriindung erfolgen. Insbesondere dann, wenn anzunehmen ist, daf auf
Raumung und Herausgabe des Pachtgegenstandes gerichtlich geklagt werden mul3.

2. Besonders in den neuen Bundeslandern wird seitens der Péchter das BKleingG einerseits mit sei-
nen Bestandschutzregelungen begriifit (GroBe und Ausstattungsgrad der Lauben), andererseits als
storend empfunden, wenn es um Entscheidungen in die Zukunft geht (Einrichtung von Lauben nach
Inkrafttreten des BKleingG), oder um die Wertung nicht unter den Bestandschutz fallender
Sachverhalte.

3. Die dem Verein gegeniiber seinen Mitgliedern mit dem Recht gegebenen Moglichkeiten werden
nicht selten falsch oder unwirksam ausgewahlt und zur Anwendung gebracht.

Das betrifft einmal die Auswahl zwischen einer Kiindigung nach § 8 und der nach § 9 des
BKleingG. Es wird versucht, relativ schnell eine fristlose Kiindigung durchzusetzen und bei
Ignorierung dieser durch den Pachter mit der Klage auf Rdumung und Herausgabe vorgegangen. Es
sollte jedoch nach anderen, auf die Konfliktlosung orientierten Moglichkeiten des
Kleingartenvereins gesucht werden. Auch der Weg einer Unterlassungs- bzw. Leistungsklage mit
dem Ziel einer gerichtlichen Verurteilung zur Befolgung berechtigter Forderungen des Verpéchters
als Kldger hinsichtlich der Bewirtschaftung und Nutzung ist moglich.

Die sich in den neuen Bundesldandern etablierenden Schlichterstellen in den Kleingartenvereinen
oder/und den Stadt- bzw. Territorialverbénden sind eine geeignete Einrichtung, um sich mit
Gartenfreunden auseinanderzusetzen, die die Verbandsdisziplin verletzen.

Die Kiindigung eines Pachtverhéltnisses muf3, ebenso wie der Ausschlufl als Vereinsmitglied, das
letzte Mittel in der Kette einer Reihe nachvollziehbarer Reaktionen sein, und dies trifft insbesondere
auf die Kiindigung 1.S. § 8 BKleingG zu.

Nur eine Abmahnung wegen Bewirtschaftungsméngeln bzw. nichtkleingértnerischer Nutzung wird
fiir eine Kiindigung i.d.R. nicht ausreichend sein.

4. Die vom Gesetzgeber bestimmten juristischen Voraussetzungen z. B. fiir eine Kiindigung wegen
erheblichen Bewirtschaftungsméngeln sind oftmals durch Beweise gesichert. Es werden vielfach
Wertungen losgeldst von den konkreten Bedingungen des Einzelfalls vorgenommen. Die feh-
lerhafte Auswahl der rechtlichen Instrumente ist die Folge. Hierzu zéhlt aber auch, da3 solche
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Voraussetzungen, wie die Abmahnung bei Kiindigungen nach § 9 BKleingG, relativ locker
hinsichtlich ihrer Schriftform und inhaltlichen Gestaltung gehandhabt werden.

5. Es werden grundlegende Rechtsdisziplinen zu wenig beachtet. Dies betrifft einmal die Be-
riicksichtigung des Gebotes der Gleichheit - hier im Sinne der Gleichbehandlung. Es hat fiir den
Aullenstehenden, wenn nicht ordnungsgemail bewiesen und damit nachvollziehbar, vielfach den
Anschein, dal} gleiche Méngel (z.B. Bewirtschaftungsmingel) trotz gleicher Ausgangslage
subjektiv unterschiedlich bewertet und geahndet werden.

Verschiedentlich entsteht sogar der Eindruck, dal Disharmonie zwischen den Parteien mit dem
“Vorwand” von bspw. festzustellenden Bewirtschaftsmangeln durch Kiindigung geldst werden
sollen. Es kann auch nicht unerwihnt bleiben, dafl Pflichtverletzungen in der Nutzung und
Bewirtschaftung im gewissen Sinne gegeniiber Versto3en bei Bebauung und Bewirtschaftung
tiberbetont werden.

6. Nicht unerwihnt bleiben kann auch das allgemeine Rechtsprinzip, wonach zwischen pflicht-
verletzender Handlung und Reaktion des Befugten ein vertretbarer - moglichst kurzfristiger -
Zeitraum liegen muf3. Gerade bei den hier vorzuwerfenden Fehlverhalten ist dies wegen ver-
schiedener Umsténde besonders wichtig. So geht die Bereitschaft zur Einsicht verloren, wenn das
zu kritisierende Verhalten nicht unter dem aktuellen Eindruck erfolgt. Dies trifft auch auf die
Bewertungsfahigkeit der anderen Vereinsmitglieder zu.

7. Unzureichende Rechtskenntnisse, falsche Bewertung von juristischen Sachverhalten sowie einem
gewissen Unvermogen die Gegenargumentationen des Pachters einzuordnen, fithren

beispielsweise zu Unsicherheiten hinsichtlich der Berechtigung der ausgesprochenen Kiindigung.
Trotz erfolgter fristloser Kiindigung werden finanzielle Leistungen, wie weitere Pacht, entge-
gengenommen. Somit werden durch den Verein Rechtsbeziehungen eingegangen, in dessen
Ergebnis das Pachtverhéltnis fortgesetzt wird.

8. Es ist schwierig, das Vorliegen von Bewirtschaftungsmingeln und deren Grad zu bestimmen,
wenn der Gesetzgeber diese Begriffe nicht eindeutug bestimmt. Der Umstand, daf die Einordnung
des Begriffes "Erholung" in die Bewirtschaftungs- und Nutzungsproblematik sehr unterschiedlich
ausgelegt wird, belastet zusétzlich.

Es ist jenen zuzustimmen, die als Erholung sowohl aktives Tun im Zusammenhang mit der Be-
bauung, Gestaltung, Bewirtschaftung und Nutzung sehen, als auch Erholung im Nachgehen
"anderer schoner Dinge des Lebens". Jedoch kann nicht jede Form der Erholungsnutzung in einem
Kleingarten realisiert werden.

Bewirtschaftungs- und Nutzungspflicht

Es ist unstrittig, dall der Gesetzgeber mit § 4 Abs. 3 BKleingG die ordnungsgeméfe Bewirt-
schaftung und Nutzung verlangt. Insofern besteht sowohl eine Bewirtschaftungspflicht als auch eine
Nutzungspflicht.

Die Pflicht der Bewirtschaftung der Pachtfliche umfalt die Pflicht zum Erhalt und zur Verbes-
serung des Kulturzustandes des Bodens und zur kleingértnerischen Nutzung der Pachtflache (§1
Abs. 1, Nr. 1 B KleingG) unter strikter Befolgung der Rechtsvorschriften auf dem Gebiet des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Die Pflicht zur kleingértnerischen
Nutzung der Pachtfliche umfaft in allererster Linie die Pflicht zur Gewinnung von
Gartenbauerzeugnissen zu nichterwerbsméfigen Zwecken und das Recht im Rahmen der
Rechtsvorschriften zur anderweitigen gértnerischen Nutzung der Pachtflache i.w.S.

Insofern ist Bewirtschaftungspflicht umfassender als die Nutzungspflicht.
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Grundervordernisse einer Kiindigung

Zur Vorbereitung des Ausschlusses eines Mitgliedes oder der Kiindigung eines Péachters wegen
pflichtverletzendem Verhalten setzt zumindest die Realisierung folgender Grunderfordernisse
voraus:

1. Das Erkennen von Pflichtverletzungen und die Zuordnung der Pflichtverletzungen als Verstof3
gegen die Bewirtschaftungspflicht und die kleingértnerische Nutzungspflicht, wenn es um den
Ausspruch und die Durchsetzung von Kiindigungen nach dem BKleingG geht.

Beim Mitgliederausschluf3 kommt es auf die jeweilige Satzung an. Einerseits sind es vielfach
AusschluB3griinde, die die (fristlose) Kiindigung des Pachtverhéltnisses durch den Verpachter zur
Folge haben und andererseits konnen sich diese aus Pflichtverletzungen im Zusammenhang mit
Bewirtschaftungsméangeln und/oder der kleingéirtnerischen Nutzung des Kleingartens ergeben.

2. Den exakten, liickenlosen vor allem durch Beweise (Besichtigungsprotokolle, Fotografien
Videoaufnahmen, Zeugenaussagen, gesicherten Gegenstinden u.4.) gefiihrten Nachweis der
Verletzung solcher Pflicht, wie sie sich aus Rechtsvorschriften oder den herrschenden
Verkehrsauffassungen ergeben. "Landschaftsbilder" eignen sich vielfach nur begrenzt zur
Verdeutlichung des Zustandes. Der kahle, ungepflegte Obstbaum kann zwar “furchterregend”
aussehen, aber aus juristischer Sicht vermag er nicht zu beeindrucken.

3. Die inhaltliche Wertung der erkannten nachweisbaren Pflichtverletzungen.

a) Aus der Sicht des Ausschlusses als Vereinsmitglied:

Der AusschluB als Vereinsmitglied ist nur moglich aus wichtigem Grund. Inwieweit er im Einzelfall
wegen Verstoflen gegen die Bewirtschaftungs- und kleingértnerische Nutzungspflicht - ggf.
bewertet als vereinschddigendes Verhalten - ohne weitere Verstofe gegen das Vereinsrecht
gerechtfertigt ist, bedarf vielfach tiefgriindiger Betrachtungen und Wertungen. Unproblematisch ist
die Entscheidung i.d.R. dann, wenn der Ausschlufl im Ergebnis einer ausgesprochenen fristlosen
Kiindigung mit oder ohne Inanspruchnahme eines Gerichts (dem Vorliegen eines rechtskriftigen
Urteils hinsichtlich Rdumung und Herausgabe) erfolgt.

Im Falle des Ausschlusses im Ergebnis der Feststellung von Pflichtverletzungen gegen die
Bewirtschaftungs- und Nutzungspflicht werden zumindest eine Reihe nachweisbarer andauernder
erheblicher Pflichtverletzungen vorliegen miissen, die dariiber hinaus Gegenstand von wiederholten
Auseinandersetzungen mit dem Vereinsmitglied waren und durch (mehrere) Abmahnungen gertigt
worden sind. In der Regel fiihrt der Verlust des Gartens dazu, dall der Gekiindigte seine
Mitgliedschaft ohne Zutun des Vereins beendet.

Kommt es zum Ausschluf} als Mitglied, gegen den der Ausgeschlossene nicht mit gerichtlichen
Mitteln vorgeht, obwohl er es konnte, endet das Pachtverhéltnis nicht automatisch. Das heif3t, es
bedarf der Kiindigung des Pachtverhéltnisses durch den Verein, die vielfach eine fristlose sein kann.
Jedoch miiBten sich diese Griinde aus dem Pachtverhiltnis ergeben. Obwohl eine Voraussetzung
fiir den urspriinglichen Abschluf3 eines Pachtvertrages in Wegfall gekommen ist, kénnen bestehende
Pachtvertriage nur auf den dafiir vorgesehenen Rechtsgrundlagen (BKleingG i.V.m. dem BGB)
beendet werden. Zu kiindigen ist, wenn in den Vereinsvorschriften (Satzung) das Entstehen und die
Aufrechterhaltung von Pachtverhéltnissen an die Vereinsmitgliedschaft gebunden ist.

b) Aus der Sicht der Erwdgung einer ordentlichen Kiindigung:

Hier 148t der Gesetzgeber einen relativ breiten Spielraum zu:

» Fortsetzung einer nichtkleingirtnerischen Nutzung trotz Abmahnung;

* Nichtabstellung erheblicher Bewirtschaftungsméangel trotz Fristsetzung.
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¢) Aus der Sicht der Erwdgung einer Kiindigung ohne Einhaltung einer Kiindigungszeit: Fordert
der Gesetzgeber, da3 die Pflichtverletzungen - hier auf dem Gebiet der Bewirtschaftung und
kleingirtnerischen Nutzung - so schwerwiegend sind, daB3 dem Verpéchter die Fortsetzung des
(Vertragsverhiltnisses) Pachtverhiltnisses nicht zugemutet werden kann.

Verletzung setzt Ausweisung als Pflicht voraus

Um Bewirtschaftungsmingel und Pflichtverletzungen in bezug auf die kleingértnerische Nutzung,
gleich welcher Art und Schwere, nach einheitlichen MaBstiben feststellen und ahnden zu kénnen,
ist es mehr als ratsam, die Grundfragen in den Kleingartenordnungen der Vereine aufzunehmen.

Bewirtschaftungsméngel werden sich vordergriindig aus jenen Rechtsvorschriften ergeben, die den
Umwelt-, den Naturschutz und die Landschaftspflege regeln. Die Palette der moglichen
Pflichtverletzungen ist groB3. Sie kann die mangelnde Vorsorge zur Verhiitung von Grundwas-
serverunreinigungen (bspw. durch unsachgeméfe Fékalienentsorgung) ebenso betreffen wie
fehlenden oder vorschriftswidrigen Pflanzenschutz (z.B. durch die Verwendung verbotener
chemischer Substanzen), eine ausbleibende oder vorschriftswidrige Schiadlingsbekdmpfung (u.U.
durch die Nichtanzeige von meldepflichtigem Schidlingsbefall), eine vorschriftswidrige Abfall-
und Abwasserbeseitigung (ggf. durch Vergraben von Sondermiill).

Um beim letzten Beispiel zu bleiben und dies zu verdeutlichen: Es wird ein erheblicher Bewirt-
schaftungsmangel vorliegen, wenn der Pachter Sondermiill (bspw. in Behiltnissen befindliche
Altole) vergrabt und die Gefahr des Eintritts in das Grundwasser (oder bei Brunnenbetrieb
Brunnenwasser) besteht. Unumstritten ist die Anerkennung von Bewirtschaftungsméangeln bei zu
bejahender Verwahrlosung der Pachtfliche.

Leichter zu handhaben und unter Umstdanden schwieriger zu beweisen sind Dinge, die die
nichtkleingértnerische Nutzung der Pachtfliche betreffen. Dabei geht es nicht so sehr um die
notwendige Erzeugung von Obst, Gemiise und anderen Friichten, sondern um die Nutzung von
Teilen der Pachtflache als Ziergarten. Dies kann sowohl Fragen der Gestaltung, wie die Anlage von
Gartenteichen/Biotopen sein, als auch die Wahl der Zierpflanzen bzw. Ziergeholze betreffen. Hier
wird der Zusammenhang zwischen Bebauung, Gestaltung, Bewirtschaftung und Nutzung deutlich.

Wenn das Gericht bemiiht werden muf}

Die notwendige gerichtliche Durchsetzung vorgenommener, jedoch nicht befolgter Kiindigungen,
durch den gekiindigten Pachter tritt in einer Vielzahl von Fillen auf.

Der Verpichter sollte, soweit der gekiindigte Pachter Griinde fiir sein Verhalten angibt, sich
nochmals ernsthaft mit den Einwidnden auseinandersetzen. Gegebenenfalls ist es die richtigere
Entscheidung, die ausgesprochene Kiindigung zuriickzunehmen oder die ausgesprochene fristlose
Kiindigung in eine ordentliche Kiindigung umzuwandeln.

Entscheidet sich der Verpachter fiir die Durchsetzung der Kiindigung, geht dies nur auf dem Wege
der Erhebung einer Klage auf Riumung und Herausgabe beim zustindigen Amtsgericht. Spitestens
hier zeigt sich, wie gewissenhaft die vorgenommene Kiindigung vorbereitet und ausgesprochen
wurde. Dies betrifft insbesondere den durch Beweise gesicherten Nachweis aller sich aus dem
BKleingG, dem BGB sowie den das Pachtverhéltnis betreffenden Verbandsvorschriften ergebenen
Erfordernissen fiir eine Kiindigung, wie bereits dargestellt.

Der Verpachter muf§ sich auch dariiber im klaren sein, da3 der ProzeB3 selbst einen relativ langen
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Zeitraum in Anspruch nehmen kann. Er verursacht Kosten, die nur dann vom Péachter als Beklagten
zu tragen sind, wenn das Gericht zugunsten des Vereins entscheidet. Selbst bei Vorliegen eines
rechtskriftigen Urteils konnte evtl. die Raumung und Herausgabe nur auf dem Wege der
Zwangsvollstreckung erreicht werden, die wiederum Kosten verursacht und Zeit benotigt.

Der Verein tragt vorerst die Kosten fiir den Gerichtsvollzieher, es ist ein Vorschuf3 auf die Berdu-
mungskosten zu zahlen, der sich um ca. 5000 DM bewegen konnte.

Aus diesen Griinden ist es ratsam, daf3 der Verpéchter sich schon im Vorfeld mit einem
Rechtsanwalt konsultiert. Auflerdem spielt der Streitwert bei einer Klage eine entscheidende Rolle,
um ggf. in die Berufung gehen zu kénnen.

Auch die Moglichkeit eines “Vergleiches” sollte in Erwédgung gezogen werden, eine einver-
nehmliche Losung des Pachtverhéltnisses, auch wenn der Verein dabei einige Lasten zu tragen hat.
Das kann in der Regel vorteilhafter sein, als den an den Gerichtsvollzieher zu zahlenden
Beraumungsvorschull auch noch zu verlieren.

Vollstreckung der Herausgabe des Gartens

Eine Rdumung und Herausgabe auf Grundlage eines rechtskriftigen Urteils ist nur durch Inan-
spruchnahme eines Gerichtsvollziehers moglich. Die Zwangsvollstreckung ist, und hier sollte die
anwaltschaftliche Vertretung ernsthaft in Erwdgung gezogen werden, entsprechend zu beantragen.

Es muB schon bei der Klageerhebung auf Rdumung und Herausgabe wohl {iberlegt werden, welche
Forderungen seitens des Kldgers wirklich bezweckt werden. So kann aus der "bloBen
antragsgemadlen Verurteilung" zur Riumung und Herausgabe nicht hergeleitet werden, da3 bspw.
die Laube abzureiflen und/oder Bdume zu entfernen sind. Eine solche u.U. bei der Kiindigung
ausgesprochene Beauflagung und deren nichtfreiwillige Befolgung kann nicht auf dem Wege der
Zwangsvollstreckung durchgesetzt werden, wenn das nicht im Urteil rechtskriftig und vollstreckbar
festgelegt ist. Die Riumung und Herausgabe bezieht sich in der Mehrzahl der Félle eindeutig auf
die Rdumung und Herausgabe des Grundstiicks i.S. einer unbeweglichen Sache (§ 885 ZPO).

Dem Verpichter soll damit die Moglichkeit einer Wiederverpachtung ohne mdgliche Verletzung
von Eigentumsrechten Dritter gegeben werden. Obwohl nach oberfliachlicher, weit verbreiteter
Auffassung dem Péchter, der selbst kiindigt bzw. dem Pichter, dem wegen schuldhaften Verhaltens
gekiindigt wurde, kein gesetzliches Recht auf Entschdadigung zustdnde, mull zunichst die
Moglichkeit gehabt haben, die ihm nachweislich gehdrenden beweglichen Sachen vom Grundstiick
zu entfernen (Rdumung) und durch Schliisseliibergabe die Pachtsache herauszugeben (Herausgabe).

Demzufolge mull zwischen dem Eintritt der Rechtskraft des Urteils und der Einleitung von
Zwangsmafinahmen zur Durchsetzung des Urteils eine angemessene Frist liegen. Hier miissen die
Besonderheiten des Einzelfalles aureichende Beriicksichtigung finden. Dazu gehoren u. a. das Alter
und der Gesundheitszustand des ausscheidenden Péchters.

Mittels der Zwangsvollstreckung durch den Gerichtsvollzieher wird jedoch auch gesichert, daf das
Eigentum anderer Personen als dem ehemaligen Pachter nicht untergeht. Da sich auf dem
Grundstiick, in der Regel in der Laube, personliche Sachen des ehemaligen Pachters befinden, ist
die Regelung des § 585 Abs. 2. ZivilproreBordnung (ZPO) auskunftserteilend. Bewegliche Sachen,
die nicht Gegenstand der Zwangsvollstreckung sind, werden von dem Gerichtsvollzieher
weggeschafft und dem Schuldner (hier Beklagter) oder, wenn dieser abwesend ist, einem
Bevollméchtigten des Schuldners oder einer zu seiner Familie gehorigen oder dieser Familie
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dienenden erwachsenen Person iibergeben oder zur Verfligung gestellt.

Eine Besonderheit tritt dann auf, wenn der rechtskriftig zur Rdumung und Herausgabe Verurteilte
unbekannt verzogen ist und trotz ernsthaften Bemiihens Personen i.S. § 585 Abs. 2 ZPO nicht
ermittelbar sind. Es geht hier nicht an, dal dem Verpéchter die Mdglichkeit der Wiederverpachtung
des Pachtgegenstandes genommen wird. In diesen Féllen sollte nach Riicksprache mit einem
Rechtsanwalt eine mdgliche Sicherung des Eigentums des Vorpéachters erfolgen, und Guthaben
sollten auf ein Verwahrkonto genommen werden. Dies alles ist protokollarisch durch den Vorstand
zu sichern. Einer Wiederverpachtung steht dann nichts mehr im Wege.

4.5 Vorgehen bei Pachterwechsel
Kiindigung des Kleingartenpachtvertrages durch den Kleingértner

Die Praxis zeigt teils erhebliche Unsicherheiten und nicht unproblematische Vorgehensweisen bei
Vornahme einer Kiindigung unbefristeter Kleingartenpachtvertrage durch den Kleingértner als
Péchter.

Bedauerlicherweise wird im Bundeskleingartengesetz (BKleingG) nur die Frage der Beendigung
des Kleingartenpachtvertrages bei Tod des Kleingértners geregelt. Ansonsten bringt das BKleingG
ausschlieBlich die Kiindigung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist (§ 8) und die ordentliche
Kiindigung (§ 9) durch den Verpachter zum Ausdruck.

In der Literatur wird auf die Bestimmungen des BGB verwiesen. Auch Pachtvertrage zwischen
Verpiachter und Péachter enthalten in den seltesten Fillen vertragliche Regelungen dazu.

Unklare Gesetzesregelungen gibt es auch fiir Entschiddigungen zwischen Verpachter und Pachter im
Falle der Beendigung des Kleingartenpachtverhéltnisses auf Initiative des Péchters. Obwohl die
Kiindigung die eigentliche Moglichkeit fiir die Beendigung von Pachtverhéltnissen ist, konnte das
zeitlich unbefristete Pachtverhiltnis auch auf der Grundlage von Vereinbarungen, z. B. durch
Aufhebungsvertrag, beendet werden.

Da es rechtens ist, dafl das unbefristete Pachtverhiltnis durch den Péchter jederzeit bei Einhaltung
der formellen Voraussetzungen kiindbar ist, kann dies sowohl durch eine Kiindigung ohne
Einhaltung einer Kiindigungsfrist als auch durch eine ordentliche Kiindigung geschehen.

Eine Kiindigung kann niemandem verwehrt werden, gleich aus welchen Motiven das Kiindi-
gungsbegehren erfolgt. Verwehrt werden kann die Kiindigung selbst dann nicht, wenn der be-
treffende Kleingértner eine Beendigung der Mitgliedschaft im Verein nicht anstrebt, da zwischen
Mitgliedschaft und Pachtverhiltnis streng zu unterscheiden ist. Es konnen aus dem Fortbestand der
Mitgliedschaft keine fiir das Pachtverhéltnis typischen Verpflichtungen hergeleitet werden.

Die Kiindigung ist eine einseitige emfangsbediirftige Willenserklarung und nicht von der Zu-
stimmung des Verpéchters abhingig. Vorausgesetzt, die vom Gesetz geforderte Form wird
eingehalten. Eine Kiindigung des Pachtverhiltnisses durch den Péchter ohne Einhaltung einer
Kiindigungsfrist nach § 542 BGB ist jedoch nur unter den in den §§ 537, 541 BGB genannten Vor-
aussetzungen mdglich, d. h. auf der Pachtfliche wire kaum oder nur mit groem Aufwand eine
kleingértnerische Nutzung moglich. Ein Verschulden des Verpichters ist dabei nicht erforderlich.

Soweit es sich um eine ordentliche Kiindigung handelt, sind die im § 585 BGB geregelten Er-
fordernisse zu beachten. Daraus ergibt sich,

» daB die Kiindigung nur fiir den Schluf} eines Pachtjahres zuldssig ist und

» spitestens am dritten Werktag des halben Jahres zu erfolgen hat, mit dessen Ablauf die Pacht
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enden soll.

Hinsichtlich der Bestimmung des Ende eines Pachtjahres sind verschiedene Deutungen mdéglich:
» das Pachtjahr endet jeweils mit Ablauf eines Jahres nach Abschlufl des Pachtvertrages;

* das Pachtjahr endet mit Ablauf des Kalenderjahres;

» das Pachtjahr endet mit Ende der Vegetationsperiode.

Da sich die Pachtzinserhebung auf das jeweilige Kalenderjahr erstreckt, muf3 die Kiindigung nach §
584 BGB jeweils bis spitestens 3.7. zum 31.12. erfolgen.

Mit dem Ende des Pachtverhéltnisses enden die mit dem Pachtvertrag vereinbarten Rechte und
Pflichten. Dies ist der Grundsatz. Und gerade an dieser Stelle beginnen die Probleme. Es soll sich
im weiteren jedoch auf Fille der ordentlichen Kiindigung unbefristeter Pachtverhéltnisse beschrankt
werden. Grundsitzlich wird der Termin der Herausgabe des Pachtgegenstandes mit dem
Kiindigungstermin gesetzt. Abweichende Regelungen konnen natiirlich vereinbart werden.
Probleme treten jedoch in jenen Fillen auf, in denen der ehemalige Pachter den Garten nicht zum
gesetzten Termin tibergibt. Ein Grund konnte sein, dal3 er auf eine mdglichst hohe Entschiddigung
hofft oder kein Nachpichter in Aussicht ist bzw. den Garten grundlos nicht termingerecht her-
ausgibt. Der Kleingartenverein sollte keinesfalls die Entschidigungssumme zu seinen Lasten
erstatten.

In den vorhergehenden Féllen kann der Verpachter auf der Entfernung des beweglichen Inventars
(Laube, andere Baulichkeiten, Anpflanzungen), das im Eigentum des ehemaligen Pachters steht,
zum gesetzten Termin bestehen. Damit werden solche Aspekte wie Schiatzwert/Kauf-

preis gegenstandslos.

Damit ist der Verpachter in die Lage versetzt, den Pachtgegenstand ohne Belastungen wieder neu
zu verpachten. Dies wird vorrangig fiir Gérten in schlechtem Zustand und mit unbrauchbarer
Bebauung anzuwenden sein.

Der ehemalige Péchter wird es sich aber auch gefallen lassen miissen, da3 der Verpachter ihm
gegeniiber Schadenersatz fiir entgangenen Pachtzins geltend macht, wenn der Pachtgegenstand
nicht zum gesetzten Termin {ibergeben wird. Dieses Recht des Verpéchters stiitzt sich auf die
Regelung des § 584 b BGB - Entschidigung wegen verspiteter Riickgabe des Pachtgegenstandes.
Das Risiko finanzieller Einbuflen im Falle der Kiindigung durch den Pichter bei unbestimmter
Wiederverpachtung trigt generell der Péchter.

Mit Ende des Pachtverhéltnisses erlischt fiir den ehemaligen Pachter auch die Pflicht zur klein-
girtnerischen Nutzung der fritheren Pachtflache. Der ehemalige Pachter ist jedoch zur Sicherung
seines Eigentums verpflichtet, wie er sich auch eine Verschlechterung des Pachtgegenstands bei
nicht fristgeméBer Ubergabe dessen anrechnen lassen muB3.

Zur Sicherung seines Eigentums gehoren MalBinahmen, die die milbrauchliche Nutzung, z. B. der
Laube durch Dritte, ausschlieen. Ebenso muf3 die Beeintrachtigung der Nachbarn durch das nicht
gesicherte Eigentum, wie Auswucherung von Anpflanzungen, geloste Umzdunungen und baufillige
Anlagen verhindert werden. Schadenersatzanspruch des Verpachters wegen Verschlechterung des
Pachtgegenstandes (Verunkrautungen des Bodens, Wildwuchs u. 4. ) kann der ehemalige Pachter
vorbeugen, indem er den Pachtgegenstand im Mindestmal} pflegt.

Entschadigungsanspruch bei Pichterwechsel

Dal} der weichende Péachter einen Entschddigungsanspruch hat, trifft nur zu, wenn der Unter-
pachtvertrag nach § 9 Abs. 1 Nr. 2-6 BKleingG gekiindigt wurde. Mainczyk verweist im
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Kommentar zu § 11 BKleingG ausdriicklich darauf, daB3 der weichende Péchter keinen gesetzlichen
Entschiadigungsanspruch hat, wenn er selbst kiindigt oder ihm wegen Pflichtverletzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 1 BKleingG gekiindigt werden mulfte.

Formbrief: Kiindigung durch den Unterpdichter

Absender

Kleingértnerverein
Musterdorf

Betreff: Unterpachtvertrag Parzelle 25

Hiermit kiindige ich den Unterpachtvertrag Parzelle 25 mit Ablauf des 30.11.1995

Ich darf den Vorstand bitten, eine Wertabschétzung fiir die Gartenlaube, weitere Anlagen und fiir
die Anpflanzungen im Verlaufe des Nonats November 1995 auf meine Kosten durchfiihren zu
lassen. Dabei bitte ich zu beriicksichtigen, daB} fiir die Wasserleitung von mir eine Kostenbe-
teiligung in Hohe von 175 DM erfolgte und fiir die Wasseruhr einschl. Einbau 80 DM an Kosten
entstanden sind.

Mit freundlichem Gruf3

Unterschrift

Beispiel: Auflage des Vorstandes an den weichenden Pdichter bei Gartenabgabe

Kleingirtnerverein Musterdorfe. V.
Der Vorstand Ort, Datum

Gartenfreund
Karl Mustermann
Dorfstraf3e 2
Musterdorf

Sehr geehrter Gartenfreund Mustermann,

die Besichtigung der durch Sie gekiindigten Parzelle Nr. 25 durch den Vorstand fiihrte zur
Feststellung einiger Verstofe gegen die Kleingartenordnung des Vereins.

Wir fordern Sie auf, bis zum Tag der Wertabschédtzung am 15.11.1995 folgendes in Ordnung zu
bringen:

1. Berdumung des Abfallhaufens hinter Ihrer Gartenlaube;

2. AbriB3 und Entsorgung des von Thnen ungenehmigt errichteten Geréteschuppens, der als
2. Bauwerk unzuléssig ist;
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3. Féllen und Roden der beiden abgédngigen Pfirsichbdume sowie der drei Kiefern.

Sollten Sie dieser Auflage nicht nachkommen, wird der Vorstand die Miangel auf Ihre Kosten
beseitigen lassen.

Mit freundlichen Griflen

Vorsitzender

Beispiel: Auflagen des Vorstandes an den neuen Pdchter bei Garteniibernahme

Kleingértnerverein Musterdorfe. V.
Der Vorstand Ort, Datum

Gartenfreund
Franz Schonemann

Gartenstralle 5

Musterdorf

Sehr geehrer Gartenfreund Schonemann,

Thnen wird nach Aufnahme als Mitglied des Vereins und Abschlull des Unterpachtvertrages mit
heutiger Wirkung die Kleingartenparzelle Nr. 25 zur Nutzung libergeben.

Im Garten stehen noch drei Kiefern, die nach der Kleingartenordnung nicht zuldssig sind, jedoch
von dem Vorgénger nicht beseitigt wurden.

Fiir die Beseitigung durch Sie wurde Ihnen ein Nachlal} bei der zu zahlenden Ablosesumme in
Hohe von 150 DM gewihrt.

Sie werden aufgefordert, diese Kiefern bis zum 31.3.1996 zu roden und zu entsorgen.

Mit freundlichen Griilen

Vorsitzender

Muster: Auftrag zur Wertabschdtzung eines Kleingartens

Auftraggeber: Name ...
Kleingértnerverein ...

Grund der Wertabschétzung: ...
Bei der Wertabschiatzung zu beachtende Besonderheiten: ...

Die Wertabschitzung soll auf meine Kosten durchgefiihrt werden.
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Die Aufwendungen der Wertabschétzer werden durch mich am ... bezahlt.
Datum: ... Auftraggeber:...

Durch den Vorstand auszufiillen:
Vom Vorstand bestellte Wertabschitzer: ...

Vertreter des Vorstandes zur Wertabschitzung : ...

Zeitpunkt der Wertabschitzung (Tag, Uhrzeit, Treffpunkt) ...

Hinweise des Vorstandes an die Wertabschétzer: ...

Nicht in die Wertabschitzung einzubeziehen sind: ...

Letzte Wertabschétzung: ... Letzter Pachterwechsel: ...

Abgebender Pichter eingeladen am: ...

Muster: Einladung des abgebenden Pdchters zur Wertabschdtzung
An Gartenfreund: ...
die von Thnen beantragte Wertabschédtzung findet am ... um ... Uhr statt. Treffpunkt: ...

Von Thnen sind mitzubringen (soweit vorhanden):
» letztes Wertabschitzungsprotokoll

*  Unterpachtvertrag

*  Baugenehmigungen

*  Rechnungen fiir Wasseruhreinbau u.4.

+ weitere die Parzelle betreffende Unterlagen

»  Zihlerstinde fiir Wasser und Elt.

Datum ... Vorsitzender ...

Beispiel: Aufhebungsvereinbarung tiber ein Unterpachtverhdltnis
Vereinbarung

Zwischen dem Kleingértnerverein Musterdorf e. V., vertreten durch den Vorsitzenden

.............. als Verpéchter

und dem Gartenfreund Karl Mustermann, Dorfstrale 5, Musterdorf, als Pachter des Kleingartens
Nr. 25

wird hiermit folgende Vereinbarung getroffen:

1.
Im beiderseitigen Einvernehmen wird der {iber den Kleingarten Nr. 25 am 25.7.1991 abge-
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schlossene Unterpachtvertrag mit Ablauf des 31.8.1995 aufgehoben.

2.

Die Wertabschitzung wird durch den Vorstand am 15.8.1995 um 10 Uhr veranlaf3t. In die
Wertabschitzung wird nur einbezogen, was nach der Kleingartenordnung zuléssig und nach § 20 a
BKleingG rechtmiBig errichtet und damit bestandsgeschiitzt ist.

Der Bestandsschutz wird durch die Vorlage der Genehmigungen durch Herrn Mustermann
nachgewiesen.

3.
Der Garten wird durch Herrn Mustermann in einem ordnungsgemafen Zustand iibergeben. Das
Gertimpel hinter der Gartenlaube wird bis zum 14.8.1995 durch den Abgebenden berdumt.

4.

Fiir den Fall der Ubergabe in einem nicht ordnungsgemifen Zustand ist eine die Abldsesumme
mindernde Vereinbarung mit dem Nachfolger auf dieser Parzelle zugunsten des Ubernehmenden
zuldssig. Die Hohe der Abminderung wird durch den Vorstand festgelegt, falls es zu keiner
Einigung zwischen den Nutzern kommt.

5.
Die finanziellen Verpflichtungen gegeniiber dem Verein, wie Abrechnung von Wasser und Elt sind
bis zum 31.8.1995 zu begleichen.

6.

Zwischen Herrn Mustermann und seinem Pachtnachfolger auf der Parzelle ist ein Kaufvertrag auf
der Basis des Ergebnisses der Wertabschidtzung abzuschlief3en.

Sollte der gegenwirtige Bewerber an der Parzelle nicht interessiert sein, ergeben sich aus dieser
Vereinbarung keine finanziellen Verpflichtungen fiir den Verein. In diesem Fall kann die
Abldsesumme erst dann gezahlt werden, wenn ein neuer Bewerber die Nutzung dieser Parzelle
zugesprochen erhalten hat.

Herr Mustermann unterstiitzt den Vorstand bei der Suche nach einem Pachtnachfolger. Er darf
jedoch einen Kaufvertrag mit dem Nachfolger erst dann abschlieBen, wenn dieser als Mitglied
aufgenommen ist. Der Kaufvertrag bedarf der Gegenzeichnung durch den Vorstand.

Musterdorf, den 31.7.1995

Vorstand Pachter

Beispiel: Schenkungs-/Verzichtserklirung bei Gartenabgabe
Verzichtserklarung

Unterzeichneter kiindigt den Unterpachtvertrag liber die Kleingartenparzelle Nr. 12 wegen
Erkrankung mit sofortiger Wirkung.

Die Parzelle wird so, wie sie steht und liegt, dem Verein zuriickgegeben. Auf eine Entschidigung
fiir Bebauung und Bepflanzung wird verzichtet.

Es wiirde mich freuen, wenn die Parzelle einer arbeitslosen Familie zugesprochen werden konnte.
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Datum ... Karl Meier

Ubergabeerklirung

Herr Karl Meier hat seinen Garten unter Verzicht auf eine Entschdadigung dem Verein zuriick-
gegeben.

Durch den Verein wird die Parzelle kostenfrei, wie sie steht und liegt, dem neuen Péchter,
Herr Max Schonemann,

iibergeben. Beigefiigt werden

* ein Wertabschitzungprotokoll

e drei Fotos des Gartens,
» eine Auflage zur Gartenbewirtschaftung und Berdumung.

Herr Schonemann hat den Garten bis zum ............ in einen ordnungsgeméflen Zustand zu versetzen.
Datum ...... Vorsitzender
Ubernahmeerklirung

Unterzeichneter erklért, die Parzelle Nr. 12, nachdem er sie besichtigt hat, kostenfrei wie sie steht
und liegt, zu iibernehmen.

Wegen des Zustandes der Laube und weiterer Garteneinrichtungen sowie der Bepflanzung richtet er
jetzt und kiinftig keinerlei Forderungen, weder an den Vorbesitzer, noch an den Kleingértnerverein.

Er richtet die Parzelle bis zum ...... gemill den Auflagen des Vorstandes und den Bestimmungen der
Kleingartenordnung ordnungsgemal her.

Datum .... Max Schonemann

Beispiel: Kaufvertrag bei Pdchterwechsel

Auf der Grundlage des § 433 BGB wird zwischen dem bisherigen Nutzer der Kleingartenparzelle
Nr. .... im Kleingartenverein ...........ccceceveeeveeneeecreennennnen.

Herr/Frau .............. wohnhaft in ...,

(nachfolgend Verkéufer genannt)

und dem nachfolgenden Nutzer dieser bezeichneten Parzelle Nr. ......

Herr/Frau .............. wohnhaft in .......cocoveiiinnnenne.

(nachfolgend Kéufer genannt)

in Ubereinstimmung mit dem Vorstand des Kleingirtnervereins zur Vergabe der Parzelle an den
kiinftigen Nutzer iiber die auf der Parzelle befindlichen It. BKleingG und Kleingartenordnung
zuldssigen Baulichkeiten, Anlagen und Anpflanzungen nachfolgender Kaufvertrag geschlossen.
1.

Der Verkiufer libergibt die im Wertabschitzungsprotokoll vom ... enthaltenen Baulichkeiten,
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Anlagen und Anpflanzungen mit Wirkung vom ... an den Kéaufer.

Das rechtskriftige Wertabschitzungsprotokoll ist Bestandteil des Kaufvertrages (Anlage).

2.

Der Kaufer zahlt dem Verkdufer die festgestellte Summe entsprechend dem Wertabschit-
zungsprotokoll vom ... )

Der Kaufpreis betrdgt ..... DM, (in Worten: ...........ccceeeevveeeneen. DM) in Ubereinstimmung mit dem
Wertabschitzungsprotokoll.

Die Zahlung des Kaufpreises erfolgt: (Termin, Art und Weise der Zahlung): ....

3.

Der Verkaufer versichert, den Kaufer ausreichend iiber die Beschaffenheit der Baulichkeiten,
Anlagen und Anpflanzungen informiert zu haben.

Dem Kaufer werden an Schriftgut und Unterlagen iibergeben (insbesondere Baugenehmigungen fiir
die It. § 20 a BKleingG bestandsgeschiitzten Baulichkeiten): .....

4.

Verkaufer und Kaufer haben Kenntnis vom Inhalt der §§ 119, 121, 123 - 125, 439 - 441 BGB.

Sie bestdtigen, dal die genannten §§ des BGB fiir diesen Kaufvertrag nicht zutreffen und schlie3en
ein rechtliches Vorgehen gegeneinander aus.

5.

Verkéufer und Kéufer treffen nachfolgend genannte sonstige Vereinbarungen iiber bewegliches und
sonstiges Inventar, welches nicht Gegenstand der Wertabschitzung war: ........

Als Preis hierfiir wird vereinbart: .... DM. Die Zahlung erfolgt wie unter 2. festgelegt.

6.

Verkéufer und Kéufer legen den Kaufvertrag dem Vereinsvorstand zur Kenntnis- und Stel-
lungnahme vor.

Mit der Unterzeichnung bestdtigen Verkéufer, Kaufer und Vereinsvorstand, da3 keine der Seiten
weitere Forderungen hat oder kiinftig auf dem Rechtswege stellen wird.

7.

Der Vereinsvorstand stimmt diesem Kaufvertrag mit folgenden Forderungen bzw. Auflagen zu:

a) gegeniiber dem VerkAufer: ..........cccoeviiiiiiiiiiiiiiciieeceee e

b) gegeniiber dem KAUTET: ........cccoeeviiiiiiiiieie e

8.

Dieser Kaufvertrag wurde in ... Exemplaren ausgefertigt und ist nach Unterzeichnung durch
Verkéufer, Kdufer und Vereinsvorstand rechtskréftig.

Verkaufer Kéaufer Vereinsvorstand
Name: ... Name: ... Name: ...
Datum: ... Datum: ... Datum: ...

4.6 Anerkennung und Uberpriifung der kleingiirtnerischen Gemeinniitzigkeit

Die kleingértnerische Gemeinniitzigkeit kann nur auf Antrag des Kleingértnervereins ausge-
sprochen werden, wobei die in § 2 BKleingG formulierten Bedingungen erfiillt sein miissen.
Anerkennungsbehorde ist das zusténdige Landratsamt, in kreisfreien Stidten die Stadtverwaltung.
Vor der Anerkennung wird die zustidndige regionale Kleingértnerorganisation angehdrt werden, da
diese am besten iiber die satzungsgemafBe Tatigkeit des Vereins und iiber die Art und Weise der
kleingértnerischen Nutzung der Pachtflichen (als Einheit von nichterwerbsmaBiger gartnerischer
Nutzung und Erholung) informiert sein diirfte.

Im Antrag muf3 der Verein nachweisen, daf3
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» die Anerkennungsvoraussetzungen vorliegen,

» cine kleingértnerische Nutzung der Pachtfliche geméll BKleingG erfolgt,

» die finanzielle Verwaltungsfiihrung mit dem Prinzip der Selbstlosigkeit zu vereinbaren ist,

» er sich der regelmdBigen Gemeinniitzigkeitsaufsicht durch die Anerkennungsbehorde
unterwirft, insbesondere

» des Einblickes in die Unterlagen des Vereins,

* der Kassenpriifung,

* der Abgabe von Berichten,

» der Nachpriifung von Einzelvorgingen.

Uber ihre Titigkeit muf der als gemeinniitzig anerkannte Kleingirtnerverein regelmiBig, we-
nigstens alle drei Jahre, der Anerkennungsbehorde nach einem vorgegebenen Fragenkatalog
berichten. Den Zeitpunkt der Berichterstattung bestimmt die Anerkennungsbehdrde.

Natiirlich kann die Anerkennung auch durch Widerruf entzogen werden, wenn

» festgestellt wird, daB3 die Anerkennungsvoraussetzungen von Anfang an nicht vorgelegen haben
oder spiéter entfallen sind,

» erhebliche Verstofe gegen Pflichten aus dem Prinzip kleingartnerischer Gemeinniitzigkeit
festgestellt und diese nicht behoben werden.

Die Antragstellung

Die Antragstellung auf Zuerkennung der kleingértnerischen wie auch der steuerlichen Gemein-
niitzigkeit kann formlos erfolgen. Es sind jedoch bestimmte Unterlagen beizugiigen, zu denen in
jedem Fall die Satzung und das Duplikat/Ablichtung eines Auszuges aus dem Vereinsregister
gehoren. In den Formbriefen sind die beizufiigenden Unterlagen aufgefiihrt.

Formbrief: Antrag auf Anerkennung der kleingdrtnerischen Gemeinniitzigkeit

Landratsamt ....
Umweltamt, z. H. ...
Bermsgriiner Straf3e 5

08340 Schwarzenberg

Ort, den ...

Antrag auf Anerkennung der kleingértnerischen Gemeinniitzigkeit

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten Antrag auf Anerkennung der kleingértnerischen Gemeinniitzigkeit fiir unseren
Kleingértnerverein stellen.

Der Verein ist als Kleingartenverein “ ... ” e. V. unter der Nummer VR ... beim Amtsgericht ...
registriert.

Anliegend erhalten Sie
* Satzung,
* Registerauszug,
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+ Ubersicht iiber die kleingirtnerische Titigkeit des Vereins,
zur freundlichen Bearbeitung.

Es wird versichert, dal3

» die Anerkennungsvoraussetzungen vorliegen,

» die kleingértnerische Nutzung in der Mehrheit unserer Parzellen gemil3 BKleingG erfolgt,
+ die finanzielle Verwaltungsfiihrung mit dem Prinzip der Selbstlosigkeit zu vereinbaren ist,
* der Verein sich der Gemeinniitzigkeitsaufsicht durch die Anerkennungsbehorde unterwirft.

Sobald Sie unsere Unterlagen iiberpriift haben, bitten wir um Ubersendung des Anerkennungs-
bescheides an ... (Adresse des Vorsitzenden).

Mit freundlichen Griilen

1. Vorsitzender
(Dieser Brief ist von den Vertretern des Vereins im Rechtsverkehr zu unterzeichnen)

4.7 Anerkennung und Uberpriifung der steuerlichen Gemeinniitzigkeit

Uber die Anerkennung eines Vereins als steuerbegiinstigte Kérperschaft entscheidet das zustindige
Finanzamt nach der Uberpriifung der Satzung und der tatsiichlichen Geschiftsfiihrung. Die
Uberpriifung erfolgt in der Regel in einem dreijidhrigen Turnus, auBer wenn der Verein wegen eines
gewerblichen Betriebs korperschaftssteuerpflichtig ist.

Stellt das Finanzamt fiir den Uberpriifungstermin fest, daB die Satzung dem Gemeinniitzigkeitsrecht
entsprach und die tatsdchliche Geschiftsfithrung von der Satzung gedeckt war, hat der Verein einen
Rechtsanspruch darauf, als gemeinniitzige Korperschaft anerkannt zu werden.

Die Anerkennung erfolgt formell im Freistellungsbescheid oder, wenn der Verein noch andere
Steuerbescheide erhélt, in einer Anlage zu diesen Bescheiden.

Das Finanzamt kann in folgenden Fillen eine vorldufige Anerkennung ausstellen:

+ Nach der Griindung oder nachdem ein Satzungsmangel durch Anderung der Satzung behoben
wurde, sobald die Satzung dem Finanzamt vorliegt,

+ fiir die Zeit bis zur nichsten steuerlichen Uberpriifung,

+ fiir die neu als gemeinniitzig anerkannten Zwecke, sobald der Verein eine formell ord-
nungsgemifle Satzung vorlegt.

Die vorldufige Anerkennung gilt nur bis zu dem jeweils angegebenen Termin. Sie ist eine in-

formelle Auskunft, die jederzeit vom Finanzamt widerrufen werden kann.
Ach die steuerliche Gemeinniitzigkeit wird nur auf Antrag ausgesprochen.

Formbrief: Antrag auf Anerkennung der steuerlichen Gemeinniitzigkeit
Ort, den ...
An

Finanzamt ...

Betr.: Kleingirtnerverein ...(Name Verein, Ort, Anschrift)
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Antrag auf Anerkennung der steuerlichen Gemeinniitzigkeit

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten Antrag auf Anerkennung der steuerlichen Gemeinniitzigkeit fiir unseren Klein-
gértnerverein stellen.

Der Verein ist als Kleingédrtnerverein “ ... “ e. V. beim Amtsgericht ... unter der Nummer
VR ... registriert.

Anliegend erhalten Sie

* Satzung

* Registerauszug

* Einnahme- und Ausgaberechnung
* Geschiftsbericht

zur freundlichen Bearbeitung.
Sobald Sie unsere Unterlagen iiberpriift haben, bitten wir um Ubersendung des Freistellungsbe-
scheides an folgende Adresse: .......ccocveveeeiieniieeiieniieeieeieee,

Mit freundlichen Griilen

(Dieser Brief ist von den Vertretern des Vereins im Rechtsverkehr It. Satzung zu unterzeichnen).
4.8 Vorgehen bei einer Verschmelzung von Vereinen

Bis zum 1.1.1995 war die “Fusion” von Vereinen nur dadurch zu erreichen, daf} einer oder beide
Vereine sich auflosten und die Mitglieder des einen - aufgeldsten - Vereins in den anderen Verein
eintraten oder - bei Auflésung beider Vereine - ein dritter Verein neu gegriindet wurde. Dabei
muBlte das Vermogen der oder des aufgeldsten Vereins im Wege der Einzeliibertragung auf den
anderen/neuen Verein iibertragen werden.

Die Rechtslage hat sich ab 1.1.1995 - nach Inkrafttreten des Gesetzes zur Bereinigung des
Umwandlungsgesetzes (UmwGQ) - geéndert.

Nunmehr ist auch Vereinen - allerdings im beschréinkten Umfang - die Moglichkeit der Ver-
schmelzung er6ffnet und zwar sowohl im Wege der Verschmelzung durch Aufnahme als auch
durch Neugriindung. Dazu ist auf folgendes hinzuweisen:

» Voraussetzung fiir die Beteiligung eines rechtsfahigen Vereins an der Verschmelzung ist nach §
99 Abs. 1 UmwG, daB die Vereinssatzung oder landesrechtliche Vorschriften nicht entgegen-
stehen.

* Nach § 99 Abs. 2 Art. | UmwG konnen eingetragene Vereine nur andere eingetragene Vereine
aufnehmen, wirtschaftliche Vereine konnen sich auch nur als iibertragende Vereine an einer
Verschmelzung beteiligen.

» Erforderlich fiir die Verschmelzung ist ein Verschmelzungsvertrag, fiir den die allgemeinen
Regeln des Umwandlungsrechts gelten (s. §§ 5ff. UmwG).

* Der Vorstand des Vereins hat nach § 8 UmwG einen ausfiihrlichen schriftlichen Verschmel-
zungsbericht zu erstatten.

* Bei einem wirtschaftlichen Verein ist nach § 100 UmwG der Verschmelzungsvertrag immer
durch sog. Verschmelzungspriifer zu priifen. Bei einem Idealverein ist diese Priifung nur erfor-
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derlich, wenn mindestens 10 % der Mitglieder dies schriftliche verlangen.

» Uber die Verschmelzung entscheidet nach § 13 Abs. 1 S. 2 UmwG die Mitgliederversammlung.
Fiir deren Einberufung gelten die allgemeinen Regeln. Von der Einberufung an sind gem. § 101
UmwG im Geschéftsraum (6ffentlicher Aushang) des Vereins bestimmte Schriftstiicke
auszulegen, aus denen sich jedes Mitglied iiber die geplante Verschmelzung informieren kann.
Nach § 101 Abs. 2 UmwG ist auf Verlangen jedem Mitglied unverziiglich kostenlos eine Ab-
schrift dieser Unterlagen zu erteilen.

* Nach § 103 UmwG bedarf der Verschmelzungsbeschluf3 der Mitgliederversammlung einer
Mehrheit von drei Vierteln der erschienenen Mitglieder. Die Satzung kann eine gro3ere Mehr-
heit und weitere Erfordernisse bestimmen. Der Verschmelzungsbeschluf3 ist nach § 13 Abs. 3
UmwG notariell zu beurkunden.

» Fiir die Mitgliederversammlung, auf der die Verschmelzung beschlossen werden soll, gelten im
tibrigen die allgemeinen Regeln. Gem. § 102 UmwG sind in ihr die gleichen Unterlagen auszu-
legen, die bereits seit der Einberufung bekannt zu machen waren.

*  Gem. §§ 16, 17 bzw. 104 UmwG ist die Verschmelzung anzumelden und bekanntzumachen,
ihre Eintragung erfolgt gem. §§ 19, 20 und 104 UmwG.

Haftung fiir Verschmelzungsschiaden

Die Vorstandsmitglieder eines iibertragenden Vereins sind als Gesamtschuldner zum Ersatz des
Schadens verpflichtet, den der Verein, seine Mitglieder oder die Vereinsgldubiger durch die
Verschmelzung erleiden (§ 25 Abs. 1 S. 1 UmwG). Vorstandsmitglieder, die bei der Priifung der
Vermogenslage der an der Verschmelzung beteiligten Rechtstrager und beim Abschluf3 des
Verschmelzungsvertrags ihre Sorgfaltspflicht beachtet haben, sind von der Ersatzpflicht befreit (§
25 Abs. 1 S. 2 UmwG).

Fiir die Ersatzanspriiche sowie die weiteren Anspriiche, die sich fiir und gegen den iibertragenden
Verein nach den allgemeinen Vorschriften aus der Verschmelzung ergeben, gilt der Verein als
fortbestehend (§ 25 Abs. 2 UmwG). Diese Fiktion iiberlagert insoweit die Rechtswirkung der
Verschmelzungseintragung, die ansonsten zum Erloschen des {libertragenden Rechtstragers fiihrt (§
20 Abs. 1 Nr. 2 S. 1 UmwGQG). Die Anspriiche gegen den insoweit fortbestehenden Rechtstriger
verjdhren in 5 Jahren. Die Frist rechnet ab dem Tag, an dem die Eintragung der Verschmelzung als
bekanntgemacht gilt.

Die o. g. Anspriiche kann tiberdies nicht jeder geltend machen. Nach § 26 Abs. 1 UmwG bedarf es
hierzu vielmehr eines besonderen Vertreters, der durch das Registergericht am Sitz des
iibertragenden Vereins auf Antrag eines Mitglieds oder eines Glaubigers zu bestellen ist.

Gegen die Entscheidung des Gerichts findet die sofortige Beschwerde statt (§ 26 Abs. 1 S. 4
UmwG).

4.9 Vorgehen bei einer Teilung des Vereins

Jeder eingetragene Verein hat drei Moglichkeiten den Verein zu teilen:
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Aufs paltung
(§123 Abs. 1 UmwG)

Abs paltung
(§ 123 Abs. 2 UnwG)

Ausgliederung
(§ 123 Abs. 3 UmwG)

Ein Rechtstrager (zum
Beispiel ein eingetragener
Verein) kann unter Auf-
16sung ohne Abwicklung
sein Vermdgen aufspalten
und es im Wege einer
Sonderrechtsnachfolge
entweder auf mindestens
zwei bereits bestehende
andere Rechtstrager oder
dadurch neu gegriindete
Rechtstriger gegen die
Gewdhrung von Anteilen
oder Mitgliedschaften fiir
die bisherigen Anteils-
inhaber bzw. Mitglieder
iibertragen.

Diese Form der Spaltung ist davon
gekennzeichnet, daB3 ein Rechtstra-
ger einen oder mehrere Teile seines
Vermdgens abspalten kann zur Auf-
nahme dieser Teile als Gesamtheit
durch einen bestehenden oder zur
Neugriindung durch Ubertragung
dieses Teils oder dieser Teile je-
weils als Gesamtheit auf einen

ober mehrere dadurch gegriindete
oder neu gegriindete Rechtstriager.
Auch hier erfolgt die Neugliederung
nur gegen die Gewdhrung von
Anteilen oder Mitgliedschaften
dieses Rechtstrigers oder dieser
Rechtstriager an die Anteilsinhaber
des iibertragenden Rechtstrigers.

Ein Rechtstriger kann aus seinem
Vermdgen auch einen oder mehrere
Teile ausgliedern zur Aufnahme
durch Ubertragung dieses oder die-
ser Teile jeweils als Gesamtheit auf
einen oder mehrere bestehende
Rechtstriager oder zur Neugriindung
durch Ubertragung dieses oder
dieser Teile jeweils als Gesamtheit
aufeinen oder mehrere von ihm
dadurch gegriindeten neuen bzw.
neue Rechtstriger jeweils gegen
Gewdhrung von Anteilen oder Mit-
gliedschaften dieses Rechtstrigers
oder dieser Rechtstriger an den
iibertragenden Rechtstriger.

Eine Spaltung kann auch durch gleichzeitige Ubertragung auf bestehende und neue Rechtstriiger erfolgen.

Auf die Spaltung sind grundsitzlich die Vorschriften iiber die Verschmelzung in entsprechender
Form anzuwenden. Einzelne, speziell auf die Verschmelzung zugeschnittene Regelungen, bleiben
von diesem in § 125 UmwG enthaltenen generellen Verweis jedoch ausgenommen.

Die Spaltung kann von den Vertretungsorganen der iibertragenden Rechtstréger, aber auch von den
iibernehmenden Rechtstragern angemeldet werden (§ 129 UmwG). Die Spaltung darf jedoch erst in
das liber den iibernehmenden Rechtstrager zustindige Register eingetragen werden, wenn eine
entsprechende Eintragung bei dem iibertragenden Rechtstrager erfolgt ist (§ 130 Abs. 1 UmwG).

4.10 Die Auflésung und Liquidation des Kleingartenvereins

Es gibt viele Moglichkeiten, die zur Auflosung des Vereins fiihren, nachfolgend werden einige

erldutert:

Der Verein kann durch Beschlufl der Mitgliederversammlung aufgelost werden (§ 41 Satz 1

BGB)

Da diese Vorschrift in § 40 BGB nicht genannt ist, kann den Mitgliedern das Recht, den Verein
aufzuldsen, durch die Satzung nicht genommen werden. Dagegen wird es teilweise fiir zuldssig
erachtet, in der Satzung das Auflosungsrecht neben der Mitgliederversammlung noch einem
weiteren Vereinsorgan (z. B. dem Vorstand) oder sogar einem Dritten - insbesondere bei
Eingliederung des Vereins in einen groleren Verband - einzurdumen. Es bestehe kein Grund zu der
Annahme, daB3 § 41 Satz 1 BGB das Auflosungsrecht ausschlieBlich der Mitgliederversammlung
vorbehalten habe, zumal andere Organe befugt sein konnten, die Satzung und sogar den
Vereinszweck zu dndern; es gentige, dal der Mitgliederversammlung das Aufldsungsrecht erhalten

bleibe.

Diese Meinung beriicksichtigt jedoch nicht geniigend, daB3 es sich bei der Selbstauflosung des
Vereins um eine Entscheidung handelt, die in ihrer Bedeutung mit keinem anderen Vereinsbeschluf3
vergleichbar ist, sondern sozusagen das Gegenstiick zur Griindung des Vereins darstellt. Es hat
daher seinen guten Grund, dal3 der Gesetzgeber in § 41 Satz 1 BGB das Recht, den Verein
aufzuldsen, der Mitgliederversammlung als dem obersten Vereinsorgan zugesprochen hat. Durch
diese Forderung des Gesetzgebers ist es nicht moglich den Verein gegen den Willen seiner
Mitglieder aufzuldsen, wie es nach den §§ 32 und 33 BGB gerechtfertigt wire.
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Ende eines Vereins wegen vollstindigem Mitgliederverlust

Mit dem Verlust seiner Mitglieder gerét ein Verein in der Regel in finanzielle Schwierigkeiten. Dies
ist jedoch oft nicht alles. Rechtliche Probleme kommen hinzu, wenn die Mitgliederzahl des Vereins
unter drei herabsinkt. Hier droht der Verlust der Rechtsfahigkeit. Verliert ein eingetragener Verein
sogar alle seine Mitglieder, erlischt der Verein. Das Vereinsvermogen reicht fiir den Fortbestand
des Vereins nicht aus. Der Verein ist abzuwickeln. Mit dieser Aufgabe ist ein Pfleger zu
beauftragen. Dieser ist von dem Gericht zu bestellen, bei dem der Verein (noch) im Register
eingetragen ist. Das Gericht muf} in diesem Zusammenhang dafiir Sorge tragen, daf3 das
Vereinsregister berichtigt, also der zu Unrecht eingetragene Verein geldscht wird. Auch diese
Loschung ist von einem ggf. noch vorhandenem Vermodgen des Vereins unabhingig.

Stellt sich nach der Eintragung des Loschungsvermerks heraus, da3 der Verein zu Unrecht im
Vereinsregister getilgt wurde, kann der Vermerk von Amts wegen aufgehoben und die Eintragung
wieder hergestellt werden.

Zahl der Vereinsmitglieder unter 3 gesunken (§ 73 BGB)

Die Entziehung erfolgt auf Antrag des Vorstandes (sieche nachstehendes Muster) und, wenn der
Antrag nicht binnen 3 Monaten gestellt wird, von Amts wegen nach Anhorung des Vorstandes. Um
sich GewiBheit {iber die Zahl der Vereinsmitglieder zu verschaffen, kann das Gericht gem. § 72
BGB jederzeit vom Vorstand die Einreichung einer von ihm unterschriebenen Bescheinigung iiber
die Zahl der Vereinsmitglieder verlangen. Der Beschluf3, durch den die Rechtsfahigkeit entzogen
wird, ist dem Vorstand zuzustellen. Gegen den Beschluf3 kann binnen zwei Wochen ab Zustellung
Erinnerung eingelegt werden. Gegen eine Entscheidung des Landgerichts ist die weitere
Beschwerde zum Oberlandesgericht gegeben.

Muster: Antrag an das Amtsgericht auf Entziehung der Rechtsfdhigkeit gem. § 73 BGB

(eine notarielle Beglaubigung der Unterschrift ist nicht erforderlich)

Karl Schulz Dresden, den ...

An das Amtsgericht Dresden

Betr.: Kleingartenverein “Rote Nelke” e. V. (Aktenzeichen VR ...)

Der Kleingartenverein “Rote Nelke” e. V. besteht einschlielich meiner Person nur noch aus zwei
Mitgliedern. Ich bin einzelvertretungsberechtigtes Vorstandsmitglied.

Ich beantrage, dem Verein die Rechtsfahigkeit zu entziehen. Das zweite Mitglied ist ...

Karl Schulz

Verbot eines Vereins
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Das Erloschen des Vereins kann auch durch Verbot des Vereins und Einziehung seines Vermogens
gem. §§ 3,4, 11 Abs. 2 VeeinsG eintreten. Das Verbot kommt in Betracht, wenn die Zwecke oder
die Tatigkeit des Vereins Strafgesetzen zuwiderlduft oder er sich gegen die verfassungsmaifige
Ordnung oder den Gedanken der Vilkerverstindigung richtet.

Verlust der Rechtsfihigkeit durch Entziehung

Nach § 43 Abs. 1, 2 BGB kann dem Verein die Rechtsfihigkeit entzogen werden, wenn er durch
einen gesetzeswidrigen Beschlu3 der Mitgliederversammlung oder durch gesetzwidriges Verhalten
des Vorstandes das Gemeinwohl gefihrdet, oder wenn der Verein, dessen Zweck nach der Satzung
nicht auf einen wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb gerichtet ist, wirtschaftliche Zwecke verfolgt.

Verlust der Rechtsfihigkeit aus sonstigen Griinden

Griinde fiir den Verlust der Rechtsfahigkeit kdnnen auch sein:

* Nach allgemeiner Meinung hat im Gegensatz zur Er6ffnung des Konkursverfahrens die Eroft-
nung des gerichtlichen Vergleichsverfahrens nicht den Verlust der Rechtsfdhigkeit zur Folge.

* Die Rechtsfdhigkeit kann aber durch Verzicht verlorengehen. Wenn der Verein auf die
Rechtsfdhigkeit verzichtet, besteht er als nichtrechtsfahiger Verein fort. Fiir den Verzicht auf die
Rechtsfahigkeit ist der Beschlull der Mitgliederversammlung erforderlich. Dieser Beschlufl muf3
nicht mit der fiir eine Auflosung erforderlichen Mehrheit, sondern mit der fiir eine Sat-
zungsinderung notwendigen gefallit werden, da der Beschluf3 den Verein als Personenverband
bestehen lassen und nur seine Rechtsform dndern will.

* Die durch die Eintragung in das Vereinsregister erlangte Rechtsfahigkeit geht ferner verloren,
wenn der Verein gem. §§ 159, 42 FGG (Gesetz iiber die Angelegenheiten der Freiwilligen Ge-
richtsbarkeit) von Amts wegen im Vereinsregister geloscht wird. Das kommt insbesondere in
Betracht, wenn ein Verein eingetragen ist, dessen Zweck nach der Satzung auf einen wirt-
schaftlichen Geschiftsbetrieb gerichtet ist oder, wenn die Eintragung durch Tauschung des
Registergerichts herbeigefiihrt wurde.

Wer erhiilt das Vereinsvermogen?

Mit der Auflosung des Vereins oder der Entziehung der Rechtsfahigkeit fallt das Vermdgen an die
in der Satzung bestimmten Personen. Auf diese geht das Vermogen, mit Ausnahme des Anfalls an
den Fiskus, jedoch nicht automatisch iiber. Sie erwerben vielmehr nur einen schuldrechtlichen
Anspruch auf Ubertragung des Vermogens, das nach Befriedigung der Vereinsgldubiger
iibrigbleibt. Der Anfall des Vereinsvermdgens ist in den §§ 45 ff. BGB geregelt. Sie gelten fiir alle
Fille der Auflosung des Vereins und des Verlustes der Rechtsfahigkeit.

Wer Anfallsberechtigter ist, bestimmt die Satzung oder das nach der Satzung zustindige Ver-
einsorgan. Das Anfallrecht eines Dritten kann jederzeit durch eine Satzungsinderung aufgehoben
werden und zwar auch noch im Liquidationsverfahren. Bei einem nicht auf einen wirtschaftlichen
Geschiftsbetrieb gerichteten Verein - Idealverein - steht der Mitgliederversammlung auch ohne
ausdriickliche Bestimmung in der Satzung die Regelung des Anfalls zu. Allerdings kann in diesem
Fall das Vermogen nur einer 6ffentlichen Anstalt oder Stiftung zugewiesen werden. Beschliisse
dariiber, wie das Vermogen bei Auflosung zu verwenden ist, diirfen bei Vereinen, die
gemeinniitzige, mildtétige oder kirchliche Zwecke verfolgen, gem. §§ 51, 61 Abs. 2 AO erst nach
Einwilligung des Finanzamtes ausgefiihrt werden.
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Bei einem Kleingartenverein besteht die Besonderheit, dal mit dem Erléschen des Vereins ein
Vertragspartner des Zwischenpachtvertrages fehlt, zumindest, sollte der Vertrag zwischen
Verpiachter und Kreis- oder Territorialverband geschlossen worden sein, der Vertragsgehilfe.
Niheres zu diesem Sachverhalt wird im Thema Pachtvertrag erldutert.

4.11 Das Vereinsheim: Verpachtung oder Eigenbewirtschaftung

Diese Frage ist nicht einfach zu beantworten, denn die Ausgangspunkte sind sehr unterschiedlich.
Ein Vereinsheim in einem sehr desolaten Zustand bedarf einer grundlegenden Instandsetzung.
Seitens der Hygiene wird besonderer Wert auf die Toilettenanlage gelegt. In der Vergangenheit
muBten einige Vereinsheime schlie3en, da die geforderten Bedingungen nicht mehr erfiillt werden
konnten.

Wenn man auBlerdem noch an die steuerrechtlichen Besonderheiten denkt, dann vergeht der Spal3 an
einem Vereinsheim gidnzlich. Denn nachhaltige Verluste stehen der Gemeinntitzigkeit immer
entgegen. Dies gilt sowohl fiir den wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb als auch fiir die
Vermogensverwaltung.

Und dennoch - zur Erfiillung seiner Aufgaben braucht der Verein auch heute noch sein Heim. Es ist
eine wesentliche Klammer fiir den Erhalt der Gemeinschaft. Ohnehin ist schon zu beobachten, daf}
sich immer mehr eine Zweckgemeinschaft statt eines Vereinslebens entwickelt.

Im wesentlichen bestehen zwei Moglichkeiten der Bewirtschaftung:
Ein durch die Mitglieder selbstbewirtschaftetes Vereinsheim

Wird das Vereinsheim selbst bewirtschaftet, stellt sich die Frage: Wer fiihrt die Bewirtschaftung
durch? Auferdem ist fiir die Beachtung der lebensmittelrechtlichen Vorschriften Verantwortung zu
tragen. Hierzu ist es notwendig, da3 zumindest der Vorstand die Berechtigung zum Fiihren einer
Gastwirtschaft hat. Entsprechende Lehrgénge werden von der Industrie- und Handelskammer
angeboten.

Nicht zu unterschétzen sind die vorgeschriebenen gesundheitspolizeilichen Untersuchungen fiir all
diejenigen Personen, die mit tierischen Erzeugnissen (wie z. B. Fleisch, Wurst usw.) in Verbindung
kommen. Die entsprechenden Auskiinfte werden von den Gesundheitsdmtern erteilt.

Dies ist die eine Seite der Medaille, das Durchstehen der langfristigen Eigenbewirtschaftung die
andere. Hier gibt es verschiedene Modelle. Eine Moglichkeit ist: Alle Mitglieder, die nicht
bewirtschaften, miissen einen Ergdnzungsbeitrag entrichten. Hier sollte man die Augen nicht vor
der Realitét verschlieBen, dies sind Ergdngzungsbeitrige und damit nicht spendenfihig.

Erhalten die Vereinsmitglieder fiir ihre Tatigkeit in der Vereinsgaststitte ein Entgelt, ist eine
Arbeitnehmerstellung gegeben.

Uberfiihrt ein Verein Gelder aus dem ideellen Bereich in den Bereich des wirtschaftlichen Ge-
schéftsbetriebs, verliert er vom Grundsatz her die Gemeinniitzigkeit. Dies 148t sich in der Praxis

dadurch vermeiden, da3 buchhalterisch wie folgt gebucht wird:

Forderungen ideeller Bereich / Verbindlichkeiten im wirtschaftlichen Bereich
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Eine solche Buchung dokumentiert in der Praxis den Willen, dal der Verein dem wirtschaftlichen
Geschiftsbetrieb, der steuerschédlich ist, nicht fiir dauerhaft gemeinniitzige Gelder zur Verfiigung
stellt.

Die vorstehenden Grundsitze gelten bei nachhaltigen Verlusten im Bereich der Vermogens-
verwaltung entsprechend.

Gelegentliche Verluste sind jedoch nicht gemeinniitzigkeitsschidlich, wenn der Ausgleich auf
anderem Wege ernsthaft versucht wird (§ 55 AO Nr. 4 Anwendungserlal Abgabenordnung
[AEAOQ]). Dies kann z. B. durch die Erh6hung von Entgelten fiir Leistungen des steuerpflichtigen
wirtschaftlichen Geschéftsbetriebes geschehen. Es ist auch zuldssig,

* Umlagen zu erheben bzw.

* Zuschiisse von Firmen usw. zu beantragen.

Derartige Zuwendungen sind jedoch keine steuerbegiinstigten Spenden.

Ob gemeinniitzigkeitsschédliche Verluste vorliegen, ist nicht von dem Ergebnis des einzelnen
wirtschaftlichen Geschéftsbetriebes, sondern von dem zusammengefal3ten Ergebnis aller wirt-
schaftlichen Geschiftsbetriebe abhingig.

Kann die Problematik durch eine Vorschaltgesellschaft oder Gesellschaft biirgerlichen Rechts
umgangen werden?

Ubersteigen die Einnahmen aus allen wirtschaftlichen Geschiftsbetrieben die Grenze von 60.000
DM, so ist der Verein nach allgemeinen Grundsitzen kdrperschaftsteuer- und gewer-
besteuerpflichtig. Gerade beim Vorhandensein eines Vereinsheims diirfte diese Grenze sehr leicht
tiberschritten werden. Deshalb ist zu liberlegen, ob nicht die Bewirtschaftung z. B. durch eine
Gesellschaft des biirgerlichen Rechts erfolgen sollte. Die konnte geschehen in Form eines
Zusammenschlusses von mehreren Vereinsmitgliedern zur Durchfithrung der Bewirtschaftung.

Bedenken Sie jedoch, diese Gesellschaft biirgerlichen Rechts ist ein eigenstindiges Rechtssubjekt,
sodaB3 Umsatzsteuer, Gewerbesteuer und eine sogenannte Feststellungserklarung fiir den Gewinn
abzugeben sind. Ein anteiliger Gewinn ist bei den Gesellschaftern sodann einkommen-
steuerpflichtig.

Verpachtetes Vereinsheim

Eine Vermdgensverwaltung ist grundsétzlich fiir die Besteuerung mit Korperschaft-, Gewerbe- und
Vermogensteuer ohne Bedeutung. Sie hat jedoch im Hinblick auf die Gemeinniitzigkeit insoweit
Auswirkung, als gegen den Grundsatz der Mittelverwendung i. S. von § 55 Abs. 1 Nr. 1 AO
verstoflen wird.

Die Finanzverwaltung lehnt die Gemeinniitzigkeit immer dann ab, wenn die Vermdgensverwaltung
auf Dauer gesehen zu Verlusten fiihrt, weil damit nicht ausschlieBlich satzungsmaflige Zwecke
verfolgt werden. Deswegen ist bei Verlusten wie folgt zu buchen:

Forderungen ideeller Bereich / Verbindlichkeit Vermdgensverwaltung
Arbeitet der Bereich der Vermogensverwaltung nachhaltig mit Verlusten und kommt man auch
unter dem Gesichtspunkt des Totalgewinns zu keinem anderen Ergebnis, ist die Gemeinniitzigkeit

des Vereins in Frage gestellt.

In der Praxis wird sich schon aufgrund der Abschreibung ein oftmals nachhaltiger Verlust im



65

Bereich der Vermdgensverwaltung ergeben. Dabei gilt es jedoch zu beachten, daB3 fiir die Be-
rechnung der Einkunftserzielungsabsicht nicht die steuerliche Abschreibung mafigeblich ist,
sondern es ist von einer Nutzungsdauer von 100 Jahren zur Berechnung der Abschreibung aus-
zugehen. Liegt die Pacht unter der ortsiiblichen Pacht, wird das Entgelt des Pachters oftmals auch in
der Erbringung von Naturalleistungen bestehen. So kann z. B. der Pachter verpflichtet sein, das
Vereinsheim mit Nebenrdumen sauber zu halten, sofern der Beweis dafiir erbracht werden kann,
daB3 die monatliche Pacht objektiv zu gering ist. Desweiteren kann eine konkretisierbare
Gegenleistung darin bestehen, daf3 der Péchter weitere Aufgaben iibernommen hat. Wird z. B. ein
Vereinsheim von Anfang an verpachtet, ist es dem Bereich der Vermdgensverwaltung zuzuordnen.
Folglich sind die Pachteinnahmen weder korperschaftssteuerpflichtig noch gewerbesteuerpflichtig.

Wird ein friiher selbst bewirtschaftetes Vereinsheim spiter vermietet, dann scheidet dieses mit allen
steuerlichen Konsequenzen aus dem Betriebsvermdgen aus. Soweit ansonsten kein anderer
Geschiéftsbetrieb vorlag, ist dies als Betriebsaufgabe zu qualifizieren. Es ist bei dieser Problematik
zu beachten, daBl der Differenzbetrag zwischen Buchwert und Teilwert steuerpflichtig ist.

Nachdem ein Vereinsheim regelméfig mit groen Eigenleistungen erstellt wurde, ergibt sich daher
in der Praxis ein groBer Wertunterschied. Deswegen diirfte die Behandlung als geduldetes
Betriebsvermogen (§ 4 Abs. 1 S. 4 Einkommensteuergesetz [EStG]) sinnvoll sein, was jedoch zur
Konsequenz hat, dal die Pacht dem wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb und nicht der
Vermogensverwaltung zuzuordnen ist.

Vergessen Sie die Versicherungen nicht!

Ein Vereinsheim ist nicht nur gegen Elementarschdaden zu versichern, sondern gerade in der
heutigen Zeit ist eine Versicherung flir Einbruchschiden einschlielich Vandalismus notwendig.
Daneben sollte man an die iiblichen Versicherungen wie Glas-, Wasser-, Elektrizitit- aber auch an
eine Gebaudehaftpflichtversicherung denken.

Und wenn das Vereinsheim einmal verkauft wird?

War das Vereinsheim dem Bereich der Vermogensverwaltung zuzurechnen, ergeben sich keine
Besonderheiten. Vollig anders verhélt es sich jedoch, wenn das Vereinsheim dem wirtschaftlichen
Geschiéftsbetrieb zuzuordnen war. In einem solchen Fall ist der Buchgewinn (dies ist der
Unterschiedsbetrag zwischen dem Verduferugserlos und dem sogenannten Restbuchwert)
korperschaftssteuer und gewerbesteuerpflichtig.

Soll ein neues Vereinsheim gekauft oder gebaut werden, ist an eine Riicklage nach § 6 b EStG zu
denken. Diese Riicklage bewirkt eine Steuerneutralitéit des Buchgewinns. Sie fiihrt aber dazu, daf3
die neue Abschreibungsbemessungsgrundlage sich um die iibertragene Riicklage mindert.

4.12 Der Verein und der Aufstellungsbeschlufl der Kommune iiber einen Bebauungsplan

Seit 1992 sind die Stiddte und Gemeinden angehalten, einen Flachennutzungsplan fiir ihr Terri-
torium zu erstellen. Er ist seinem Wesen nach nur ein vorbereitender Plan und stellt fiir das ganze
Gemeindegebiet die beabsichtigte Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen dar.

Entsprechend dem Baugesetzbuch (BauGB) sind die Kommunen verpflichtet, den Fldchennut-
zungsplan im Rahmen der Biirgerbeteiligung 4 Wochen lang 6ffentlich auszulegen, sodal jeder
Einwohner, also auch jeder Kleingértner, die Moglichkeit hat, Einsicht zu nehmen.
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Wihrend der Zeit der 6ffentlichen Auslegung kann die Bevilkerung Bedenken und Einspriiche
gegen diesen Plan anmelden.Danach wird der Flachennutzungsplan nochmals {iberarbeitet,
konkretisiert und wiederum, diesmal aber nur 14 Tage, 6ffentlich ausgelegt. Auch jetzt hat die
Bevolkerung nochmals die Moglichkeit zu Einsichtnahme. Nach der erneuten Aktualisierung
iiberpriift das Regierungsprisidium den Entwurf und bestdtigt ggf. diesen Plan.

Der Flachennutzungsplan enthélt keine rechtsverbindlichen Bodennutzungsregeln sondern lediglich
richtungsweisende Darstellungen, aus denen die Bebauungspline zu entwickeln sind.

Der Bebauungsplan ist ein verbindlicher Bauleitplan, der die rechtsverbindlichen Fortsetzungen fiir
die stddtebauliche Ordnung enthilt und die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des
Baugesetzbuches erforderlichen MaBBnahmen bildet.

Der gesetzliche Schutz, der auch im § 20 a fiir Dauerkleingartenanlagen ausgesprochen wird, trifft
also nur fiir Kleingartenanlagen zu, die in die entsprechenden Bebauungspldne einbezogen wurden.
Fiir Kleingartenanlagen, die nur im Fldchennutzungsplan als Dauerkleingartenanlagen ausgewiesen
sind, haben den gesetzlichen Schutz nicht.

Besteht die Gefahr, da3 eine Kleingartenanlage, die noch nicht den Status Dauerkleingartenanlage
besitzt aufgrund von Bauvorhaben ihrer Pachtflache verlustig werden konnte, so sollte von der
Kommune, entsprechend § 8 Abs. 4 Satz 1 des BauGB, die Aufstellung eines vorzeitigen
Bebauungsplanes gefordert werden.

Um jedoch iiberhaupt in das kommunale Griin einbezogen werden zu konnen, miissen unsere
Kleingartenanlagen der Bevolkerung als Naherholungsrdume gedffnet sein.

Diese gewinnen auch zukiinftig auf stadtokologischem Gebiet an Bedeutung. Kleingartenanlagen
haben eine wichtige stiddtebauliche und sozialpolitische Funktion. Sie stellen ein Element zur
Durchgriinung und Auflockerung der Bebauung dar und verbessern das dkologische Gleichgewicht
in den Stédten.

Kleingartenanlagen sind aber auch von groB3er sozialer Bedeutung fiir die gesunde Lebensweise.
Besonders in ihrer Ausgleichsfunktion zu einseitiger Berufstatigkeit aber auch fiir
Nichterwerbsfdahige und Rentner konnen sie wesentlich zu einer Verbesserung der Lebensver-
hiltnisse beitragen.

Unsere Organisation muf3 sich aber auch kiinftig im Rahmen der Natur- und Umweltdiskussion
kompetenter in die Kommunen einbringen.

4.13 Der Verein und die ErschlieBungsbeitrige

Rechtsgrundlage fiir die Erhebung von Beitrégen, insbesondere fiir Errichtung und Ausbau von
Strafen, ist das Kommunalabgabengesetz.

Zahlungspflichtiger ist in jedem Fall der Grundstiickseigentiimer. Dieser kann nach § 5 Abs. 5 Satz
1 BKleingG vom Piachter die Erstattung der 6ffentlich-rechtlichen Lasten verlangen, die auf dem
verpachteten Grundstiick ruhen.

Aber: Fiir ErschlieBungsbeitrige trifft das BKleingAndG in Art. 2 eine Sonderregelung.

Danach werden ErschlieBungsbeitrége fiir Grundstiicke, die als Kleingérten i.S.d. BKleingG genutzt
werden, nach § 135 Abs. 4 Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB) solange zinslos gestundet, bis das
Kleingartengrundstiick einer anderen Nutzung zugefiihrt wird.

Auch unter diesem Gesichtspunkt gewinnt die “kleingértnerische Gemeinniitzigkeit” an Bedeutung.
Wird einem Verein diese Gemeinniitzigkeit aberkannt, hat der Verpachter die Mdglichkeit,
Einzelpachtvertrige zu schlieBen. Somit entfillt die Nutzung als Kleingarten, das Pachtgrundstiick
wird in eine Erholungsfliche umgewandelt und die Voraussetzung “einer anderen Nutzung
zugefiihrt” ist erflillt. Der Pachtzins steigt und einer Weiterberechnung der ErschlieBungsbeitrige
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steht nichts mehr im Wege.

4.14 Der Verein und die Abwassergebiihren

Die Gesetzeslage ist hier dhnlich der ErschlieBungsbeitrdge, weil die bei kleingértnerischer
Gartennutzung gelegentlich anfallenden Fékal- und Schmutzwassermengen problemlos und
umweltgerecht iiber Kompostierung verwertet werden konnen. Aullerdem geht der Gesetzgeber
durch die Regelung in § 135 Abs. 4 Satz 3 BauGB davon aus, daB in Kleingartenanlagen und
Kleingirten keine Entsorgungspflicht entsteht.

Auch hier muB beriicksichtigt werden, daf3 eine ungerechtfertigte Einleitung von Abwasser in
bestehende Kanalsysteme (Schwarzanschluf3) von den zustindigen Stellen geahndet wird. Ebenso
ist es nicht statthaft, Abwasser {iber Sickergruben abzuleiten und somit das Grundwasser zu
verunreinigen.

Argumentation des LSK

4.15 Der Verein und die Straflenreinigungsgebiihren

Entsprechend § 5 Abs. 3 BKleingG kann der Verpachter mit Wirkung vom 1.5.1994 die 6ffentlich-
rechtlichen Lasten vom Grundstiickspachter ersetzt verlangen. Darunter fallen insbesondere die
Grundsteuern und die StraBenreinigungsgebiihren.

In den neuen Bundeslindern kénnen aufgrund von Uberleitungsvorschriften Grundsteuer und
StraBenreinigungsgebiihren direkt vom Nutzer und damit vom Zwischenpéchter erhoben werden.
Fiir StraBBenreinigungsgebiihren und Grundsteuern gibt es keine riickwirkenden Regelungen.

Der Bundesverband Deutscher Gartenfreunde (BDG) e. V. vertritt die Ansicht, dal die Kommune
keine Gebiihrenbescheide gegen sich selbst erlassen kann. Daher kann sie bei kommunal- eigenen
Grundstiicken weder Grundsteuer noch Straenreinigungsgebiihren abfiihren kann, wie der
Bundesgerichtshof (BGH) in anderem Zusammenhang festgestellt hat. Das Landgericht Dortmund
hat in seiner Entscheidung vom 19.10.1995, Az 7 O 295/95, diese Ansicht bestitigt. Das Gericht
fiihrt aus: “Da niemand gleichzeitig Schuldner und Glaubiger derselben Forderung sein kann, darf
die Stadt fiir die in ihrem Eigentum stehenden Grundstiicke keinen Bescheid iiber Grundsteuern
erlassen. Sie darf auch keine Straenreinigungsgebiihren erheben, wenn sie die Stralenreinigung in
eigener Regie durchfiihrt.”

Das Gericht stellte fest, daf3 die Stadt diese 6ffentlich-rechtlichen Lasten nicht erheben darf und
verurteilte sie, die bereits gezahlten Betrdge zuriickzuzahlen.

In den neuen Bundeslédndern besteht nun der Trend, die Straenreinigung einer aulenstehenden
Firma zu iibergeben. Somit bekommt die Kommune selbst die StraBenreinigung in Rechnung
gestellt und kann diese somit an die Kleingértner weiterberechnen. Auf diesem Weg wird das o.g.
Gerichtsurteil umgangen.

Bei Kleingartenanlagen, die sich auf Privatland befinden, ist die Weiterberechnung der Straf3en-
reinigungsgebiihr an die Kleingértner natiirlich berechtigt.

4.16 Der Verein, der Kleingértner und die Grundsteuer
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siehe Argumentationsmaterial des LSK

4.17 Der Verein und der Datenschutz

Fiir den Geschiftsbetrieb in einem Kleingartenverein besteht die dringende Notwendigkeit,
personengebundene Daten zu erfassen, sie sind die Voraussetzung, um ein Vereinsleben auf-
rechtzuerhalten. Dies beginnt mit der Erstellung eines Unterpachtvertrages, der die vertragliche
Grundlage des Pachtverhiltnisses bildet und weiterer Informationen, die fiir die Parzellennutzung
notwendig sind, der Datenerfassung zur Mitgliedschaft, ggf. fiir den Abschlufl von Haftpflicht-,
Lauben und Unfallversicherung und letztlich fiir den Bezug der Fachzeitschrift.

Schon fiir die Eintragung in das Vereinsregister benotigt das Registergericht wenigstens sieben
Namen und Unterschriften, um die Eintragung vollziehen zu kdnnen. Also miissen vom Verein
personenbezogene Daten wie Namen, Titel, akademische Grade, Anschrift, Telefonnummer,
Geburtsjahr, Eintritt in den Verein und Informationen iiber die gepachtete Parzelle erfalit und
gespeichert werden.

Aufgabe und Zweck des Datenschutzes ist es nun, dall Personen, deren Daten erfal3t wurden, davor
geschiitzt werden, daf sie durch den Umgang mit ihren Daten in ihrem Personlichkeitsrecht nicht
beeintrachtigt werden. Die Bundesregierung verabschiedete deshalb am 20.12.1990 das Gesetz zur
Fortentwicklung der Datenverarbeitung und des Datenschutzes. Der Gesetzgeber geht davon aus,
daB das Speichern, Veriindern oder Ubermitteln personenbezogener Daten oder ihre Nutzung als
Mittel fiir die Erfiillung eigener Geschiftszwecke zuléssig ist, wenn diese fiir die
Zweckbestimmung eines Vertragsverhiltnisses mit den Betroffenen notwendig ist (§ 28). Es sollte
jedoch dariiber informiert werden, fiir welchen Zweck ihre Daten gespeichert werden und welche
anderen Personen und Einrichtungen Zugang zu diesen Informationen haben (§ 34).

Der zugriffsberechtigte Personenkreis muf natiirlich informiert sein, daB3 es ithnen nicht gestattet ist,
die personengebundenen Daten unbefugt zu verarbeiten oder zu nutzen (Daten-

geheimnis). Sollten Daten fiir Zwecke der Werbung, Markt- oder Meinungsforschung
weitergereicht werden, so bedarf es der Zustimmung der Betroffenen (§ 28 [3]). Oftmals besteht
vom Verpéchter der Wunsch, eine Liste iiber die jeweiligen Unterpéchter zu erhalten. Dieser
Forderung braucht seitens des Vereins nicht nachgekommen werden.

Vereinsrechtlich gesehen vertritt der Vorstand den Verein gerichtlich und auBlergerichtlich (§ 26 [2]
BGB), er hat die Stellung eines gesetzlichen Vertreters. Auch vertragsrechtlich gesehen, besteht
kein Erfordernis Informationen {iber Einzelmitglieder weiterzugeben. Der Zwischenpachtvertrag
wurde durch den Verpichter und den Kreis- bzw. Territorialverband geschlossen. Somit ist dieser
Vertragspartner und nicht der Kleingértner.

Mit der Weitergabe der Einzeladressen besteht immer die Gefahr, da3 der Verpachter wider-
rechtlich versucht, Einzelpachtvertridge zu den Bedingungen der Nutzungsentgeltverordnung zu
schlieBen.

Abschlielend ist folgendes zu bemerken. Wenn natiirliche und juristische Personen Forderungen
nach personlichen Daten der Einzelmitglieder stellen, so sollte, bevor diese weitergereicht werden,
Riicksprache mit dem Kreis- oder Territorialverband genommen werden.

4.18 Umgang mit Bepflanzung und baulichen Anlagen in der Parzelle, die den Rahmen
der kleingiirtnerischen Nutzung sprengen

Der § 20 a BKleingG Punkt 7 geht davon aus, da3 vor dem Wirksamwerden des Beitritts
rechtméBig errichtete Gartenlauben, die die im § 3 Abs. 2 vorgesehene Grof3e liberschreiten oder
andere der kleingartnerischen Nutzung dienende Anlagen kénnen unveréndert genutzt werden. Die
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Kleintierhaltung in Kleingartenanlagen bleibt unberiihrt soweit sie die Kleingirtnergemeinschaft
nicht wesentlich stort und der kleingértnerischen Nutzung nicht widerspricht.

Das bedeutet, alles das, was zu VKSK-Zeiten rechtméfBig errichtet wurde, darf auch weiterhin im
Kleingarten Anwendung finden. Diese Objekte sind nicht personenbezogen, sondern objekt-
bezogen, d. h. bei einem Wechsel des Gartenpéachters kann z. B. die iiber 25 m? grof3e Laube auch
weiter durch den neuen Péchter genutzt werden. Der Bestandschutz greift solange, wie die bauliche
Substanz der entsprechenden Gartenlaube existent ist. Gleiches trifft fiir alle Gegensténde zu, die
der kleingértnerischen Nutzung dienen.

Strittig sind jedoch alle Baulichkeiten und Pflanzungen, die der kleingértnerischen Nutzung wi-
dersprechen. Dazu gehdren Waldbidume, die in der Natur grofer als 3 m werden, Swimmingpools,
Grillkamine u.d. Entsprechend der Kleingartenordnung des VKSK durften diese Objekte ebenfalls
nicht im Kleingarten gepflanzt bzw. errichtet werden. Besonders die Probleme “Nadelbdume” und
“Swimmingpools” losten in der Vergangenheit gro3e Diskussionen in den Medien aus.

Zum Thema Nadelbdaume. Obwohl die Nadelbdume, wie bereits festgestellt, auch zu VKSK-Zeiten
nicht genehmigt waren, wurde dennoch zum Bestand in den Kleingérten seitens des
Vereinsvorstandes wenig unternommen. Geltendes Recht geht davon aus, daB hier der Zeitabstand
zwischen dem Ereignis und dem Widerspruch durch den Vereinsvorstand nicht grof3 sein darf, weil
ansonsten kein Handlungsbedarf bestehen wiirde.

Damit dieser Widerspruch den Vereinsvorstinden bei einer evtl. Gerichtsverhandlung nicht zum
Nachteil gereicht, geht man nunmehr davon aus, da3 Nadelbdume, die vor 1990 gepflanzt wurden
und der kleingértnerischen Nutzung keinen Abbruch tun, vorerst in der Parzelle belassen werden
konnen. Die Beeintrdachtigung gegen die kleingartnerische Nutzung bezieht sich auf die eigene
Parzelle ebenso, wie auf die Parzelle des Gartennachbarn.

Anders verhilt es sich mit den Swimmingpools. Hier ist es so, da} es nicht gestattet ist, grofere,
festere Bauwerke in der Parzelle zu errichten. Derartige Objekte waren fiir unsere Kleingértner erst
nach 1990 im Handel zu haben. Somit fallt das Thema “Bestandschutz” von vornherein aus.

Der Vorstand bzw. die Mitgliederversammlung sollte eine Entscheidung treffen, bis zu welcher
MaximalgrofBe ein derartiges Objekt aufgestellt werden kann. Generell mufl man unterscheiden, daf3
kleine aufblasbare Becken fiir Kinder durchaus statthaft sind. Grofere Objekte, die eine Einebnung
der Oberfliche erfordern, egal ob Sandbett oder Fundament vorschreiben, sind nicht statthaft.

Bei Grillkaminen mufl man davon ausgehen, dal3 der Gesetzgeber fiir die Kleingartenparzelle
Einrichtung in einfachster Ausfithrung fordert. Dazu wiirde ein Grillrost ausreichen. Auch auf
diesem Gebiet wurden Zugesténdnisse an die Kleingértner gemacht. Man kann davon ausgehen, daf3
Grillkamine, die aus Einzelteilen bestehen, die ohne feste Bindung zusammengesetzt werden und
ohne Fundament nicht mit dem Boden verbunden sind, seitens des Vereinsvorstandes geduldet
werden kdnnten, vorausgesetzt, die Mitgliederversammlung spricht sich nicht grundsétzlich
dagegen aus.

Nicht gestattet sind feste Bauwerke, die nach der Vegetationsperiode nicht entfernt werden konnen.



